Dnr 2011.0009-214

Program till detaljplan for
Kristianstad 2 m.fl.

inom det f.d. Regementsomréddet 1 Ystads titort
Ystads kommun, Skane ldn
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SYFTE OCH BAKGRUND

Syfte

Syftet med programmet &r att beskriva
forutsattningar for en fortdtning av den Ostra
delen av det fore detta Regementsomrédet
med bebyggelse for centrumverksamheter,
kontor, skola och bostider.

Bakgrund

En gemensam ansdkan om ny detaljplan
for den oOstra delen av det fore detta
Regementsomrédet inkom 2011-01-07 frén
de tre fastighetsigarna Ystads Industri-
fastigheter, Ystads kommun och Wahlgrens
Fastigheter och Forvaltning till syfte att
fortdta omradet med centrumverksambheter,
kontor, bostidder etcetera.

Samhillsbyggnadsndmnden gav 2011-04-
20 § 61 Plan o Bygg i uppdrag att genom
detaljplan prova foreslagen markanvindning
i ny detaljplan pa exploatdrernas bekostnad.
Det beslutades dven att detaljplanen ska
omfattas av ett gestaltningsprogram.

Skidskodammen

~—— |

Portalkasernerna

Detaljplanen  genomférs med normalt
planforfarande och inleds med ett plan-
program. Planen hanteras enligt den gamla

Plan- och Bygglagstiftningen (SFS 1987:10).

For omrddet har ett gestaltningsprogram

upprdttats av  Kjellgren = Kaminsky
Architecture till syfte att ta fram referenser
pa liknande projekt, ange generella riktlinjer
for kommande bebyggelse,

platsen samt ge ett overgripande forslag till

analysera

ny bebyggelse redovisat i volymstudier.
Gestaltningsprogrammet bifogas till

programhandlingen.

Ystad studio

Josephsons torg

Sandskogens
fritidsbebyggelse



PROGRAMFORSLAG
Programforslaget foreslar en fortitning
av den Ostra delen av det fore detta
Regementsomrédet i Ystad med mdjlighet
att uppfora bostidder, centrumverksamheter,
kontor, skola etcetera.

En forutsittning att exploatera detta relativt
strikta omrade, som ursprungligen var
avsett for en militdr verksamhet, ar att ny
bebyggelse placeras och utformas med
stor hdnsyn till omridets identitet och
karaktdr. Med detta som utgdngspunkt har
ett gestaltningsprogram tagits fram med
riktlinjer for hur nya byggnader ska gestaltas.

I gestaltningsprogrammet redovisas tva
forslagtill hur ny bebyggelse kan placeras. For
bada forslagen har nytillkommen bebyggelse
anpassats till befintlig kvartersstruktur,
gatunit och viktiga siktlinjer i omradet.

Se nedan:

FORSLAG 1

Gemensamt for bada forslagen &r att det i
norr, inom fastigheten Lillo 1, foreslas fem
nya punkthus i parkmiljo kring den befintliga
dammen avsedda framst for bostadséndamal.
Byggnaderna foreslas i sju till atta véningar.
Bebyggelsen kan ges en ndgot friare
utformning, till skillnad fran den Ovriga
bebyggelsen som foreslds inom fastigheterna
Kristianstad 2 och Borrby 1 och 2, med
anledning av att det norra omrddet ligger
nagot avskilt fran den vérdefulla kultur-
miljobebyggelsen i Regementsomradet.
Gemensamt for de bada framtagna
forslagen ar ockséd att befintlig byggnad i
programomradets sodra del kulturskyddas
enligt framtaget vardprogram3.

FORSLAG 2
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Sektion A-A.

I forslag 1's centrala del foreslds nya
byggnader lidngst bada sidor av Sixten
Sparres gata som forstarker det Ost-véstliga
gaturummet samtidigt som en ny torgbildning
skapas mellan de nya byggnaderna och
den befintliga byggnaden inom fastigheten
Borrby 2. Nya byggnader foreslas i mellan
tre till sju vaningar.

Inom programomradets sydligaste del
foreslés tva punkthus vars volym relaterar till
gavlarna hos de befintliga portalkasernerna i
soder. Dessa nya byggnader foreslas darfor i
sex vaningar.

I programomadets norra del foreslds punkt-
hus 1 sju till atta vaningar. Byggnaderna ér
placerade sa att fri siktlinje skapas fran Elis
Nilssons vég.

Byggnaderna foreslds inrymma frimst
bostdder, men inom programomradets
centrala del kan centrumverksamheter,
kontor, skola etcetera inrymmas.

Forslag 1 till fértatning av Regementsomradet. Bilder pa denna sida: Kjellgren Kaminsky Architecture.
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[1forslag 2 foreslas ny bebyggelse pa norra
sidan om Sixten Sparres gata. Ny bebyggelse
foreslds ocksd utmed Elis Nilssons vig
och Bjornstjernegatan vilket gor att en
torgbildning skapas centralt i omradet som
ddrmed omslutes av bade nya och befintliga
byggnader. Ny bebyggelse foreslas i mellan
tre till sju vaningar.

Inom programomradets sodra del foreslas
fyra stadsradhus i tre plan med tillhorande
tomter.

I programomadets norra del foreslds punkt-
hus i sju till atta vaningar. En byggnad é&r
placerad sa att ett fronthus skapas fran Elis :
Nilssons vig. dator och torg

. . . B o ndarad ganacda -]

Byggnaderna fOreslds inrymma framst L winingar
bostdder, men inom programomradets
centrala del kan centrumverksamheter,
kontor, skola etcetera inrymmas.
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Sektion B-B.

Forslag 2 till fortatning av Regementsomradet. Bilder pa denna sida: Kjellgren Kaminsky Architecture.
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Omradet har en stark identitet av rott tegel.
Darfor foreslds nya byggnader uppforas i
huvudsak med rott tegel. Takmaterial ska
i huvudsak vara tegelpannor alternativt
bandfalsad skivtickning i mork férgséttning,
som i sa fall ansluter till den ursprungliga
taktdckningen i

och den nuvarande

Regementsomrédet.

Nya byggnader tilldts overlag i mellan tre till
atta vaningar. Hénsyn ska tas till intilliggande
byggnadshdjder. Sadeltak ska anvéndas
med takvinklar likt befintlig bebyggelse.
For fastigheten Lillo 1 kan &ven andra
takutformningar anvéndas. Boendeparkering
ska anordnas i underjordiskt garage, forutom
i omradets nordligaste del, inom fastigheten
Lillo 1, dar markparkering i viss mén kan
tillatas. Byggnadernas bottenvaning far inte
upptas av parkeringsplan.
Da  Regementsomradet  ursprungligen
inte var avsett for boende forekommer
inte balkonger i omradet, med undantag
fran  portalkasernerna.  Portalkasernernas
balkonger &r anpassade till byggnaderna
genom att de dr utforda i gjutjarnsstavar.
For att skapa en god boendemiljé kan nya
byggnader utformas med balkonger savida de
utformas transparanta och/eller med gjutjérn.
Se exempel hir nedan:
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Balkonger far ej utformas som téckta,
utskjutande, inglasade och inte heller vara
forankrade i mark. Detta for att balkongerna
ska underordna fasaden. Aterigen kan
programomréadets norra bebyggelse, inom
Lillo 1, ges en mer friare utformning, dven
med avseende pa balkonger.

Gaturum

Ny bebyggelse foreslas placeras med en
anpassning till den befintliga stadsplanens
symmetri. Detérav stor viktatt nya byggnader
skapar mindre rums- och torgbildningar som
kompletterar dagens stora dppna ytor.

For att ansluta till Regementsomradets gatu-
utformning ska koryta vara av gatsten och
géngtrafikytan utgdras av betongplattor2.
Mellan dessa ytor ska befintliga rdnndalar
bevaras/restaureras alternativt nyanldggas
ddr de saknas, for att hantera dagvattnet.
Tradplantering ska finnas lédngs gatorna,
stdende 1 hidck, grus, grds eller kullersten.
Planteringen ska halla en stram linje.
Befintliga trdd ska bevaras och séavida
tradféllning krévs ska nyplantering ske. Vid
ny- och éterplantering ska storre trid som
passar omradets skala viljas. 1 intimare
parkmiljé tillats en mer uppmjukad karaktér
och mindre trdd. Nagra fa arter ska véljas,
som aterkommer i hela omrddet. Det
dominerande befintliga trddslaget dr lind,
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men hidr finns dven bok, bjork och 16nn.
[lustrationen pé foregdende sida redovisar
en mojlig gatuutformning med tradplantering
i grus, glngyta i betongsten, rdnndal for
dagvattenhantering och gatsten for koryta.

Gronstruktur

Omradet forslés fa bade offentliga och privata
gronytor. For Ovrigt foreslds gaturummen
karaktar.

Nérheten till Sandskogen och havet skapar

tridplanteras 1 stadsmaéssig

goda forutsittningar for rekreation.

Teknisk forsorjning

Forsorjning av energi, tele samt vatten och
avlopp sker genom anslutning till befintliga
nit. Sophantering skots av Ystads kommun.

Dagvatten

Dagvatten omhéndertas béde lokalt och
genom dagvattenbrunnar. Dagvattnet utmed
végarna kommer ledas via befintliga och nya
rdnndalar.

Ystads
centrum =

Planomradets placering i Ystads tatort.

PLANERINGS-
FORUTSATTNINGAR

Programomradet

Programomradets lage och avgransning
Programomradet ligger i den ostra delen av
Ystad inom det fore detta Regementsomradet.
Planomrédet avgransas av Skridskodammen i
norr, Bjornstjernegatan i dst och 1 sdder och
Elis Nilssons védg i vidst. Programomradet
ligger pa ca 3,5 -5,5 meters hojd och sluttar
svagt mot soder.

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Lillo
1 och fastigheten Kristianstad 2 som &gs
av Ystad Industrifastigheter, fastigheterna
Borrby 1 och 2 som dgs av Wahlgrens
Fastigheter och Forvaltning samt Josephsons
Torg och den omkringliggande vidgmarken
inom fastigheten Ostra forstaden 2:30 som
dgs av Ystads kommun. Programomradet
omfattar dven fastigheten Kristianstad 1 som
ar 1 kommunal 4go och utgér mark for en
transformatorstation.

Planomrédet



Markanvéandning

Norra delen av programomradet utgdrs av
en storre asfaltsyta som bland annat anvénds
som biluppstdllningsplats. 1 Ost-vistlig
riktning gér en gang- och cykelvdg. I norr
angrinsar den sd kallade Skridskodammen,
se bild nedan, som utgér en mindre biotop
med véxlighet och djur.

Centralt 1 programomréadet, mellan de tva
nidmnda byggnaderna, finns en storre plan
som &r tdckt med smagatsten. Endast ett fatal
storre trad finns planterade pa den stora ytan.
Pa uppstdllningsytan finns en anlagd plata.

Skidskodammen i programomradets norra del.

Tva byggnader finns inom programomradet.
Byggnaden i den norra delen utgdr Ystad
studio som &r en 3 500 m? stor filmstudio. En
storre parkeringsplats finns strax sdder om
denna byggnad, avsedd for ca 60 bilplatser.
Byggnaden i den sodra delen utgdr en dldre
byggnad fran regementstiden som i dagslidget
inhyser verkstad, garage med mera.

Aldre byggnad i programomradets st')dr del.
Aldre

Stenbelagd yta centralt i programomradet, sett fran vast.

I programomradets sodra del ligger
Josephsons torg uppkallat efter arkitekten
Erik Josephson. Ytan bestar av grds och
en bjork som stir placerat centralt utmed
Bjornstjernegatan.

Séder om programomradet stéar tva de tva sé
kallade Portalkasernerna fran regementstiden
i en axel fran S6dra Kasernviagen. Byggnad-

erna inhyser bostadsldagenheter.

Josephsons torg med Portalkasernerna till vanster i bild.



Geoteknik
Det  aktuella
laglant pa ca + 3,5-5,5 meter Gver havet.
Programomradet ligger inte, enligt Oversikts-
plan for Ystads kommun (2005), inom hog-
riskomrade for radon.

programomradet  ligger

En Oversiktlig geoteknisk undersdkning
upprittades ar 1998 av GeoSyd AB for den
norra delen av Regementsomradet. Inom hela
undersokningsomradet forekom sand med
méktiga séttningsgivande torvlager till stort
djup. Grundvatten lag pa ca 0,5-2,0 meters
djup. De geotekniska rekommendationer som
framkom vara att all byggnation kraver nagon
form av grundforstirkning sdsom palning,
fordjupad grundléggning eller utschaktning av
torvlager och uppfyllnad av friktionsmaterial.
Da marken bestod av genomslédpplig sand
och grundvattennivan ar hog anges att kéllare
bor undvikas om inte sérskild drdnering av
kéllare kan goras utan oldgenhet alternativt
vattentét konstruktion. Som rekommendation
anges dven att dd sittningsgivande torvlager
forekom inom hela omradet ar det viktigt
att mer detaljundersokning utfors for varje
byggnadsverk som projekteras inom omradet.

Oversiktsplan

Omradet d 1  Ystads
Oversiktsplan frin  &r 2005 angett som
blandad stadsbebyggelse. 1 Gversiktsplanen

kommuns

anges att “Regementet &r ett gammalt
kasernomrade som dr planlagt for blandad
stadsbebyggelse. Omrédet &r av riksintresse
for kulturmiljovarden. Géllande detaljplan
ar ¢j aktuell 1 alla delar, varfor en édndring av
géllande detaljplan behover goras efterhand
som behov uppstér.”

Detaljplaner

For det sddra omradet géller detaljplan 223,
laga kraft 1999-10-12, med genomforandetid
till  2014-12-31.  Detaljplanen
kvartersmark for smaindustri, hantverk,

reglerar

lager och transformatorstation samt mark for
parkering. Dérutover regleras den allménna
platsmarken. For Ystad Studio reglerar
detaljplanen en varsamhetsbestimmelse for
byggnaden och den sddra byggnaden regleras
med skyddsbestimmelser till skydd for
fasaderna samt &dr belagd med rivningsforbud.

For den norra delen av programomradet
géller detaljplan 241, laga kraft 2002-02-22,
med genomforandetid till 2014-12-31. Inom
den del som berdrs av programomréidets
norra del finns en outnyttjad byggratt for
ej storande smaindustri, hantverk, lager,
centrum och kontor. Darutover regleras den
befintliga gang- och cykelvégen i Ost-vistlig
riktning. Strax norr om programomradet
reglerar detaljplanen Skidskodammen som
naturomrade.

Fore  genomfoérandetidens utgang  far
mot berdrda fastighetsdgares bestridande
detaljplanen &dndras eller upphdvas endast
om det dr nddvéndigt pa grund av nya
forhallanden av stor allmén vikt, vilka inte

kunnat forutses vid planldggningen.

Gallande detaljplaners avgransning.



Program, inventeringar m.m.

Enligt det antagna tilligget Handlingsplan
for forvaltning och skydd av kusten fran
2010 till Oversiktsplan for Ystads kommun
(2005) anges att kustlinjen maste sikerstéllas
for stigande havsnivaer. Handlingsplanen
redovisar ldgsta grundlaggningsnivaer vid
nybyggnation. P4 2 - 5 meter dver havet
ska atgdrder vidtas for skydd mot erosion,
oversvimning och eventuellt dven hoga
grundvattennivéer.

For omradet finns Ystads byggnadsordning-
Regementet, antagen av kommunfullméaktige
i Ystad, augusti 2009. I skriften anges rad och
anvisningar om Regementet som fungerar
som végledning infor beslut om detaljplaner
och bygglov.

I byggnadsordningen anges bland annat
foljande:

”"Byggnaderna &r utlagda enligt en
enkel och strikt plan. Stora avskalade
ytor som exercisplatser, ridbanor och
planer for fordon tillsammans med en
genomblicksmojlighet,
rumsbildningen speciell och

axialitet, gor
skapar
karaktdr. Den rumsbildande strukturen
skall

samma omsorg som byggnaderna och

bevaras och fornyas med
gatunitet skall bibehélla sin nuvarande
karaktir och strickning. Oppna platser,
till torg,

fortsdttningsvis hallas 6ppna.”

exempel Josefssons bor

Ystads byggnadsordning- Regementet (2009).
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For Regementsomradet har riktlinjer for
bevarande av kulturskyddade byggnader och
miljoer tagits fram av NP arkitekter (1997).

Ett vardprogram for byggnaderna inom
Regementsomradet finns upprittat av Arksam
(mars 2000). Vardprogrammet fungerar som
beslutsunderlag vid framtida ombyggnader,
renoveringar och restaureringar.

Lénsstyrelsen i Skane har pekat ut 18 sarskilt
viardefulla kulturmiljéer i Ystads kommun i
ett kulturmiljoprogram. Ystad téitort utgor
en av dessa virdefulla kulturmiljoer dér det
bland annat star foljande under rubriken
Regementet:

”Med tiden har Ystad vixt ut med
omraden av hyreshus
Det
som hallit

och villor.
kasernomradet,

(K6),
pansar-

pakostade
dragonregemente
a7,

regemente (P7) och luftvirnsregemente
(Lv4), ar ett uttryck for 1890-talets
strikta och sakliga plananlidggningar.

infanteriregemente

Den vistra delen invigdes 1897 och
kompletterades i flera etapper fram
till 1914 da Ystad var en betydande
militdrstad. Allt byggdes i rott tegel,
vilket gav omrédet en enhetlig karaktér.
Militdren ldmnade omradet 1997 och
byggnaderna anvinds idag till andra
verksamheter.

Regementet har tidigare byggnadsminnes-
forklarats, men byggnadsminnet hidvdes ar
2000. Dess kultur- och byggnadshistoriska
status har dock inte nervérderats.

Regementsomradet sett fran vaster, omkring ar 1900.



Riksintressen och forordningar
Riksintresse for kulturmiljovarden
(miljobalken 3 kap. 6 §)

Programomradet ligger inom riksintresset
for kulturmiljovarden, Ystads stadskdrna
[M167], enligt 3 kap. 6 § MB. Till motivering
anges:

”Sjofartsstad som bevarat prigeln av
stor och betydande medeltids- och
1500-talsstad som fran 1800-talets slut
expanderade som f6ljd av jarnvdgens
och sjofartens utveckling.”

I Uttryck for riksintresset” star bland annat
foljande:

”.. Tillagg och fortitningar  fran
1800-taletiframforallt medeltidsstadens
ytterkanter samt Norra Promenaden och
andra drag i stadsmonstret som visar
den aldre stadskdrnans yttre gréns...”

Vidare anges att Regementsomradet ingér i
riksintresset, utan narmare beskrivning.

Riksintresse for kustomradet
(miljobalken 4 kap. 4 8)

Programomradet dr beldget inom omrade som
enligt 4 kap. 1 § miljobalken &r riksintresse
med hdnsyn till de natur- och kulturvirden
som finns i omradet. Exploateringsforetag
och andra ingrepp far komma till stdnd endast
om det inte moter nagot hinder enligt 2-8
§§ 1 4 kap. och det kan ske pa ett sitt som
inte patagligt skadar omrddets natur- och
kulturviarden. Bestimmelserna i 4 kap. utgor
inget hinder for utvecklingen av befintliga
tatorter.

Miljokvalitetsnormer

Enligt 5 kap. MB far regeringen meddela
foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten,
luft eller miljéon i Gvrigt, om det behovs
for att varaktigt skydda ménniskors hilsa
eller miljon eller for att avhjidlpa skador
pa eller oldgenheter for ménniskors hélsa

eller miljon (miljokvalitetsnormer). For
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utomhusluft finns miljokvalitetsnormer for
kvavedioxid och kviveoxider, svaveldioxid,
kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM 10)
och ozon. Miljokvalitetsnormerna anger
de fororeningsnivaer eller storningsnivéer
som manniskor kan utséttas for utan fara for
oldgenheter av betydelse eller som miljon
eller naturen kan belastas med utan fara for

patagliga olagenheter.

Foreskrifter om miljokvalitetsnormer for
vatten trddde 1 kraft i december 2009.
Programomradet berdr inget vattenomrade
direkt.

Halsa och sakerhet

Markradon

Ystad ligger inom omréde dir det enligt
Oversiktsplan 2005 for Ystad inte finns
nigra problem med hdga markradonhalter.
Radonmitning bor genomféras i samband
med projektering, dd radon kan variera
kraftigt.

Luftféroreningar

Under aren 1991 — 2002 mittes halterna
av svaveldioxid, kvivedioxid och ozon
i Ystad. Mitvirdena lag da lagre é&n
miljokvalitetsnormerna, bortsett fran ozon
som vid ett tillfdlle uppmatte 160 pg/m?, vilket
Overskrider gransviardet. Under 2006 har
nya madtningar i Ystad paborjats. Métningar
gors av svaveldioxid, kvdvedioxid och
partiklar (PM10). Hittills visar métningarna
att halterna av svaveldioxid och kvivedioxid
ligger under miljokvalitetsnormen. Halterna
av partiklar (PM10) har vid nagra tillféllen
varit for hoga.

Buller

Enligt Boverkets allmdnnarad 2008:1 - Buller
i planeringen anges det som huvudregel
att foljande krav bor uppfyllas genom
bebyggelsens placering och utformning. Se
nista sida.



* Planen bor sidkerstdlla att den slutliga
bebyggelsen genom yttre och inre atgérder
kan utformas sa att kraven i Boverkets

Byggregler uppfylls.

* Planen bor dven sékerstilla att bebyggelsen
kan placeras och att yttre atgérder kan
utformas sd att 55 dBA ekvivalentniva
utomhus (vid fasad och uteplats) kan erhéllas
med hénsyn till trafikbuller.

* Planen bor dven sékerstilla att bebyggelsen
kan placeras och att yttre atgirder kan
utformas sa att 70 dBA maximalniva vid
uteplats i anslutning till bostad uppfylls.

Skriften anger att sérskild hansyn till barn
kan tas genom att skapa laga bullernivaer
inomhus, “tysta” lekplatser och skolmiljoer
och “tysta” gangvidgar mellan hem och skola.

Naturmiljo

Naturmiljo och biologisk mangfald
Programomradet angrédnsar till Sandskogen
som utgdr ett vardefullt skogsparti och ett

-

IMRADET

omtyckt rekreationsomrade. Sandskogen,
liksom Skridskodammen norr om program-
omradet, utgdr ett kommunalt naturreservat
sedan 2007. En skotselplan for omradet har
upprittats, antagen av kommunstyrelsen
2007-11-28 § 184% 1 den anges omradet
vid Skidskodammen som Oppet vatten
med bilte med bladvass och gul néckros.
Dammen omges av en gles 16vbard av al,
bjork, ask och alm och nédgra fliderbuskar. I
den Ostra kanten finns ett buskage av slide.
I strandkanten finns hogvuxen vegetation
med grés och dster. I dammen héckar Ystads
kommuntégel gréhakedopping samt sothons
och knolsvan. Dammen anges ockséd vara en
viktigt reproduktionslokal for groddjur. Norr
om dammen finns stockar att sitta pa samt
mdjlighet att parkera. Omrédet anges som
mycket hogt naturvirde och hogt vérde for
det rorliga friluftslivet.

Ovrig utmirkande vegetetation i omradet ir
de fem storre 16vtraden utmed Sixten Sparres
gata och en bjork centralt pa Josephsons torg.

AvgrénsnAing av det kommunala naturreservatet ’Norra delen av Ystads Sandskog™. Skidskodammen finns markerat till

vanster i bild. Karta: Ystads kommun.

Sandskogen.
Foto: Ystads kommun.



Kulturmiljo

Historik

Ar 1894 beslutades att ett regemente skulle
forldggas till Ystad och man enades om en
placering véster om staden i dess nuvarande
lige!. Ystads Regementsomrade och kaserner
uppfordes i tre etapper som togs i bruk ar
1897, 1907 respektive 1916. Den forsta och
andra etappen ritades av fortifikationsbefil-
havaren Fritz Ewerlof medan den sista
etappen ritades av arkitekt Erik Josephson,
som var anstélld hos arméinrattningen.

I forsta etappen, som stod klar 1897,
byggdes bland annat kanslihus, kaserner,
matsal, vakt- och arrestbyggnad, sjukhus,
exercishus, ridhus, stall och smedjal.
Samtliga byggnader uppfordes i maskinslaget
rott tegel med tak av falsad plat. En string
symmetri priaglar byggnadernas placering
dér omrédets mittaxel dr en forlangning av
Regementsgatan.

En tydlig uppdelning av byggnadernas
funktion kan utldsas, genom att kansli och
kasernen placerades mot centrum i vister
medan stallbyggnader och ridhus forlades
”bakom” mot Oster.

= Tarcarsrkjul

Kaser

I den andra etappen, som stod klar
1907, gavs byggnaderna aterigen en strikt
symmetrisk placering. Omradet utvidgades
osterut med ridhus och stallar!. Symmetrin
var fortfarande pataglig, sammantagen med
ovriga byggnader dock forskjuten at nordost.
De nya stallarna fick en ovanvéning i trdpanel,
vilket var ett nytt inslag i den tidigare helt
tegeldominerande miljon.

Den stod klar 1916.
Kasernerna uppfordes likt tidigare i rott
tegel men med svart glaserat taktegell.
Portalkasernerna, strax soder om program-
omradet, uppfordes 1909 i tre vaningar med
uppskjutande trappstegsgavlar i national-
romantisk stil. Taket utgors dnidag av glaserat
tvakupigt tegel men trappstegsgavlarna ar
omgjorda till platavtackning.

Under 40-talet Overgick regementet till ett
motorinfanteriregemente och stallar och
andra byggnader kunde byggas om till
bland annat verkstdder!. Ombyggnad blev
utford med stor hédnsyn till byggnadernas
ursprungliga arkitektur.

Regementet lades ner som militir anldggning
ar 1998 och gjordes om for civil verksamhet2.
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Regementshyggnadernas karaktar
Byggnaderna inom kasernomrédet &r Over-
vagande uppforda i rott tegell. Regementet
byggdes i en tid nir tegelbyggandet helt
dominerade i Skane.

Flera byggnader pryds av gesimser och
monstermurning och fonsterna utgors framst
av gjutjarn. Fonsternas bleck dr av kalksten
eller vagformat gjutjirn. Alla byggnaders
sockel dr av granit. Taken utgjordes ursprung-
ligen framst av falsade pléattak som efterhand
byttes mot eternitplattor for att sedan pa
50-talet ersdttas med det tvakupiga takteglet
som byggnaderna har idag.

Byggnaderna inom programomradet

Inom programomrédet finns tvd byggnader.
Den sodra byggnaden (6, se hdnvisning pa
karta pa sidan 15) uppfordes som ett ridhus
ar 1941 men Overgick under regementstiden
till motorverkstad. Byggnaden ar sluten i
bottenplanet medan gavlarna och hogdelen
ar uppbrutna av sprdjsade fonster med
munblést glas. Byggnaden &r utférd med en
sockel i granit, vigg av maskinslaget tegel
murat i kryssforband och med sadeltak av
tvikupigt tegel. Fasaden mot sdder har
tre framskjutande partier som géar igenom
byggnadens hela hojd (risaliter). Fonsterna
utgdrs av gjutjarn. Pa den sddra sidan i den
mittersta risaliten sitter en urtavla och en
ytterport som &r original. Taket pa risaliterna
ar tickt med den ursprungliga taktickningen
som dr svart falsat plattak. Sodra, vistra
och Ostra fasaderna dr relativt vilbevarade

bortsett frdn nytillkomna fonster och en
dorr. Norra fasaden har genomgatt stora
fordndringar pa grund av alla stora portar.
All ursprunglig interior och ytskikt &r borta3.
Takbeldggningen var ursprungligen av
svartmalad slétplatstickning 1 skivformat.
Upprattat Vérdprogram3 anger riktlinjer och
anvisningar for kommande underhéllsarbete.
For denna byggnad anges att en atergang
till plattak kan Overvigas, dock maste detta
beslut tas i ett storre sammanhang dér hdansyn
tas till Ovriga intilliggande byggnader for
att bibehdlla en enhetlig karaktdr. Vidare
anges att byggnadens norra sida ar s starkt
fordndrad att brukssidan kan behandlas pa
ett fritt sétt och framtida funktioner far styra

utformningen inom bestdmda ramar.

Byggnad inom den sodra delen av programomradet.
Byggnad 6. Foto: Ystads kommun

Samma byggnad, da ridhus, 1930-talet.
Fotograf: Axel Carlborn.

Till ridhuset uppfordes samma ar fyra
stallbyggnader grupperade pa tre sidor (1-
4). Till skillnad fran ridhuset som uppfordes
helt i tegel sa fick stallbyggnaderna, forutom
tegel, en hogdel i tripanel!. Detta var ett helt
nytt inslag i den tidigare helt tegeldominerade
miljon. Takmaterialet var ursprungligen av

14 sléatplatteckning medan de idag utgdrs av



tvakupig taktegel3. Byggnaderna ir nagot
vilvda/krdnta mellan fasad och tak. Ar 1916
forlangdes samtliga stallbyggnader med ca 7
meter sd att ytterligare spiltor kunde byggas.

Byggnad 2 &r en av de fa stallbyggnader som
ar 1 relativt ofordndrat skick bade utvandigt
och invindigt. Véardprogrammet® anger att
det finns stora mojligheter att helt aterstilla
byggnaden till den ursprungliga.

Byggnaderna 1 och 3 dr forédndrade bade
exteriort och interiort. De védrden som
byggnaderna har idag bestar frimst av att
de &r en del av den helhetskomposition som
stallbyggnaderna och ridhuset utgdr kring

den ursprungliga ridbanan.

Byggnad 6 och 4 sett fran Josephsons torg, 1940-tal.
Fotograf: Axel Carlborn

Byggnad 4 é&r till skillnad fran de andra
kraftigare fordndrad exteridrt och interiort
bland annat genom nya fonster och dorr/
portoppningar. Trapanelen har genomgaende
bytts ut pé stallbyggnaderna och det &r oklart
vilken kulér som var den ursprungliga.
Takmaterialet pa byggnaderna utgjordes forr
av slatplatstackningen, vilket anses kunna

aterstillas 1 framtiden.

Byggnad strax dster om programomradet. Byggnad 4.
Foto: Ystads kommun

2 . Byggnader inom programomradet.
. Angréansande bebyggelse.
| Ovrig bebyggelse.



P& platsen ddr nu byggnad 5 stir fanns
tidigare en stallbyggnad likt byggnaderna
1-4. Nuvarande byggnad uppfordes 1982
som Ovnings- och vérdhall for Regementet.
Byggnaden dr, trots sin skala, relativt
vélanpassad till miljon genom fasadmaterial
(tegel), takfotshojd och takfall. Byggnaden
har dock inget historiskt vérde.

Dragonregementet med portalkasernerna i
bakgrunden omkring ar1940. Byggnader 7.

-

Fotograf: Axel Carlborn

Ystad studio. Byggnad 5. Foto: Ystads kommun.

Portalkasernerna (7) uppfordes 1909 och

skapade en ny axel in i omréadet, i nord-

sydlig riktning, vinkelritt mot den tidigare - % th‘.._—._"‘..;; :
. . Motorinfanteriregementet med portalkasernerna i
dldre axeln mot stadens centrum, via bakgrunden ar 1997. Byggnader 7.

Regementsgatan3. Byggnaderna innebar Fotograf: Hans Permbo.
en fortdtning och Okning av hojdskalan i

monumental skala. Byggnaderna har ett

vélbevarat yttre.

i ——— e

Portalkasernerna med Josephsons torg och programomradets sodra byggnad i bakgrunden. Byggnader 7.

Foto: Ystads kommun.

16



Service

Omrédet ligger centralt i Ystad dir det
finns ett brett kommersiellt och offentligt
serviceutbud.

Fornlamningar

Det finns inga kénda fornldimningar inom
programomrddet. Om fornlimningar pa-
traffas vid byggnation ska ldnsstyrelsen

omedelbart kontaktas.

Utanfor programomrédet, inne pa Regements-
omradet finns fem registrerade fornlamningar
som utgér minnesstenar fran nyare tid.

Regementsomradets  byggnadsminnesfor-
klaring hdvdes ar 2000. Detta innebdr
dock inte att kasernomrédets kultur- och
byggnadshistoriska status har nedvirderats.

Trafik

Regementsomradetnas viaMilitdrvdgeninorr,
Dragongatan i vdst och Sodra Kasernvéigen
i soder. Vigarna, liksom kvartersstrukturen
och byggnaderna inom Regementsomradet
ar av strikt karaktdr och foljer ett tydligt
rutmdnster. Inom programomradet finns
ett flertal viktiga strék och siktlinjer som ar
viktiga att bevara. Dessa finns redovisade pa

kartan nedan:
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Gang- och cykeltrafik

En gang- och cykelvdg I1oper

programomradets norra del i Ost- vistlig

genom

riktning. Dennavéigutgoren viktiglank mellan
Ystads centrala delar och rekreationsomradet
1 Sandskogen. Sandskogen utgdr en stark
mélpunkt med sina

fyra preparerade

motionsslingor och utomhusredskap for

styrke- och konditionstraning.

Gang- och cykelvag till Sandskogen.

Kollektivtrafik

Regementsomradet trafikeras av stadsbuss.
Jarnvagsstationen i Ystad ligger ca 1,5 km
véster om programomradet.



BEHOV AV MILJOBEDOMNING

Behovsbeddémning av miljobedémning
Nér en detaljplan upprittas ska kommunen
gora en bedomning av behovet att gora
en miljobedomning. Enligt 5 kap. 18 §
plan- och bygglagen (SFS 1987:10) ska
bestammelserna i 6 kap. 11-18 och 22 §§
miljobalken tillimpas, om planen kan antas
medfora en sddan miljopaverkan som avses
16 kap. 11 § miljobalken. Enligt miljobalken
6 kap. 11 § ska en miljobedomning av planen
goras om genomforandet av planen kan antas
medfora betydande miljopéverkan.

Paverkan

En fortitning med ny bebyggelse inom
oundvikligen
tidigare

programomradet kommer

forandra ~ Regementsomradets
Oppna och stora gérdsytor. For att begrinsa
paverkan pa de kulturhistoriska vérdena i
omradet fOreslds nya byggnader inordnas
i befintlig kvarterstruktur, gatunit

med anpassning till viktiga siktlinjer i

och

omradet.  Gestaltningsmassigt  foreslas
till

tegelbyggnader i omradet. Befintlig byggnad

ny bebyggelse anpassas befintliga
i programomradets sodra del kulturskyddas
det

for Regementsomridet’. Genom att ny

enligt framtagna  vardprogrammet
bebyggelse anpassas till omgivningen och
foreslas fa preciserade utformnings- och
riksintresset  for

utseendekrav  beddms

kulturmiljovarden inte skadas.

Ny bebyggelse som foreslds i program-
omradets norra del, strax norr om det annars
givna Regementsomradet, beddms paverka
de

foreslas dérfor fa en friare utformning.

kulturhistoriska virdena mindre och

Den foreslagna okade exploateringsgraden i
omradet kommer medfora en storre aktivitet
och okad trafikméngd i omradet dn tidigare.
Omradet ligger dock centralt i Ystad pa redan
ianspraktagen mark.
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Behovsbeddmning

Ett genomforande av detaljplanen bedoms
betydande
enligt 5 kap. 18 § plan- och bygglagen (SFS
1987:10) och 6 kap. 11 § miljobalken. En
miljobedomning behdver dérfor inte goras.

inte medfora miljopaverkan

Behovsbedomningen grundas pa foljande:

*  Omradet ar sedan tidigare detaljplanclagt
och ianspréaktaget.

e Programomradet ligger inom riksintresse
for kulturmiljovéarden, Ystads stadskdrna
[M167] enligt 3 kap. 6 § miljobalken.
Ny foreslagen bebyggelse anpassas
till omgivningen genom preciserade
utformningskrav. Den befintliga &ldre
byggnaden inom  programomradet
skyddas enligt tidigare framtaget
vardprogram for Regementsomradet3.

*  Programomradet ligger inom omréade
for hogexploaterad kust enligt 4 kap.
4 § miljobalken. Bestimmelserna i 4
kap. utgdr inget hinder for utvecklingen
av Dbefintliga tdtorter och foreslagen
forandring
riksintresset negativt.

paverkar ddrmed inte

* Planen kommer inte att innebédra en
negativ paverkan pa miljon, ménniskors
hélsa och sdkerhet eller hushéllning med
mark, vatten eller pa andra resurser.

e Planforslaget medfor inte att miljo-
kvalitetsnormerna Overskrids.



KONSEKVENSER

Planen kan dock medfora viss paverkan
pd omgivningen och den berérs dven av
forhéallandeniomgivningen samtriksintressen
m.m., vilket redovisas i féljande avsnitt.

Riksintressen och forordningar

Programomradet ligger inom riksintresset
for kulturmiljovarden, Ystads stadskdrna
[M167], enligt 3 kap. 6 § miljobalken. For
att anpassa de nya byggnaderna till sin
omgivning och inte skada riksintresset for
kulturmiljovarden foreslas nya byggnader fa
preciserade utformnings- och utseendekrav
samtidigt som ny bebyggelse anpassas till
befintlig kvartersstruktur, gatunit och viktiga
siktlinjer 1 omréadet. Befintlig byggnad i
programomréadets sodra del kulturskyddas
enligt det framtagna vardprogrammet for

Regementsomradet3.

it L - i"__ ! --'_.. e
Regementsomradets gator karaktdriseras av gatsten
och rénndalar. Foto: Ystads kommun.

Programomradet dr beldget inom omrade som
enligt 4 kap. 1 § miljobalken &r av riksintresse
med hénsyn till de natur- och kulturvirden
som finns i omradet. Exploateringsforetag
och andra ingrepp fir komma till stand
endast om det inte moter ndgot hinder
enligt 2-8 §§ 1 4 kap. och det kan ske pa
ett sitt som inte pétagligt skadar omradets
natur-
i 4 kap. utgor inget hinder for utvecklingen
av befintliga tétorter. Detaljplanen beddms
inte paverka riksintresset negativt eftersom

och kulturvirden. Bestimmelserna
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omradet innebér en fOrtitning av ett redan i
anspraktaget omrade som dr beldget centralt
1 Ystad tétort.

Miljokvalitetsnormer

Foreslagen dndring av tillaitna &ndamal
och foreslagen bebyggelse kommer inte att
medfora att miljokvalitetsnormerna for luft
eller vatten overskrids.

Halsa och sakerhet

Radonmétning bor goras i samband med
byggnation eftersom radonhalter kan variera
kraftigt. Grundldggning ska utforas radon-
skyddande inom normalradonintervallet och
radonsédkert inom hogradonintervallet.

Den nya bebyggelsen som foreslas inom
programomradet
nigra risker for omgivningen. Aven risken
for oldgenheter fran omgivningen bedoms
som liten eftersom omradet angrinsar till
oexploaterad mark och Sandskogen.

kommer inte innebira

Planomradet ligger pa + 3,5-5,5 meters hojd
over havet. For Ystad centrum krivs det att
kustlinjen sdkerstills med kustskyddsatgarder
enligt ”"Handlingsplan for forvaltning och
skydd av kusten”.

Trafik

Foreslagen utbyggnad kommer ge ett tillskott
av fordon. Omradet ligger dock centralt i
Ystad med god tillang till kollektivtrafik.

Natur- och kulturmiljo

Omréadet utgor redan ianspraktagen mark.
Nya byggnader foreslds i ett omrade som
tidigare var avsett for militdr verksambhet.
Ny bebyggelse till
omkringliggande miljon
genom placering, utformning, gestaltning
och utseende. Nya och befintliga gator ska
ges en gestaltning som ansluter till befintlig
gatumiljo i Regementsomradet.

ska anpassas den

kulturhistoriska



En paverkan pa
bedoms frémst uppstd i den norra delen av

programomréadet i1 anslutning till Skidsko-

negativ naturmiljon

dammen och det kommunala naturreservatet.
Som mal i skotselplanen? for omradet kring
Skridskodammen anges bland annat att
dammen ska omges av ett bélte med vixter
till skydd for fagellivet. For att minimera
den negativa paverkan pa naturmiljon
ar det darfor viktigt att vegationsriddn
fortséttningsvis bevaras och att inga luckor,
stigar eller rastplatser

skapas mellan

den tinkta bebyggelsen och dammen.
Allminhetens tillgdnglighet till dammen
planeras fortsdttningsvis ske norrifran, vid
den befintliga rastplatsen. Trots detta kommer
troligtvis den nya bebyggelsen innebdra en
storning for fagellivet. For ovrigt kommer
resterande delar av  programomréadets
naturmiljo forbéttras genom att befintliga
viagar foreslas trddplanteras i likhet med

Regementsomradets ovriga karaktér.

Stads- och landskapsbild

Ny bebyggelse
oundvikligen fordndra det dldre Regements-
omrédet, bland annat genom att ta i ansprak

foreslagen kommer

stora Oppna ytor som annars karaktiriserar
omréadet. For att skapa en god anpassning
till  befintlig
byggnadsvolymer och placering har ett

bebyggelse avseende
gestaltningsprogram tagits fram som utifran
analys av omradet foreslar tva forslag till ny
bebyggelse.

Sociala konsekvenser

Detaljplanen kommer att medverka till
ett tillskott av bostdder och centrum-
verksamheter centralt 1 Ystads titort. Genom
att programmet foreslar en funktionsblandad
bebyggelse kan omradet befolkas mer och ge
liv till stadsrummet.

YSTADs

KOMMUN
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Omréadet  ligger
tillganglighet  till
centrumservice, gang- och cykelvignat samt
till kollektivtrafik.

strategiskt med god

Sandskogen, havet,

Genom att befolka omradet mer skapas en
kénsla av sékerhet och trygghet.

TIDPLAN
Samrdd kring planprogrammet avses
genomforas under vintern 2012 och

detaljplanen berdknas antas under forsta
kvartalet 2013. Byggstart kan ske tidigast
2013.
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