Antagen av kommunfullméaktige i Ystad, augusti 2009
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Ystad en stad
vard att bevara
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Ystad har delats in i sju delomraden.
1. Stadskérnan. 2. Ostra Férstaden.

3. Hamnen. 4. Egnahem.

5. Regementet.

6. Surbrunnen och Bellevue.

7. Edvinshem, Solbacken och Halsobacken.

e Har du nagra fragor eller
undrar 6ver nagot i
Byggnadsordningen ar Du alltid
valkommen att ta kontakt med
Samhallsbyggnad, Plan o Bygg.
Tel 0411-57 70 00



Ystads nya

byggnadsordning

Malsattning for
Ystads bevarande

och utveckling

V¥ Ystad har en speciellt kulturhisto-
riskt vardefull stadskarna som ar av
riksintresse.

Men Ystad har ocksa vardefull
bebyggelse fran olika epoker anda
fram till modern tid.

Dessa miljoer skall i storsta mojliga
omfattning bevaras och vardas samt
utvecklas med utgangspunkt fran de
kulturhistoriska vardena.

¥ Kulturmiljon skall aktivt anvandas
som en utvecklingsfaktor.

V¥ Ystads roll som handels-, service-
och administrativt centrum skall vara
kvar. Speciellt viktigt ar att behalla
dessa funktioner i stadskarnan.

V¥ Alla férandringar skall foregas av
omsorgsfull och kvalificerad projekte-
ring sa att de kulturhistoriska vardena
beaktas.

¥ Vid restaurering och ombyggnad
skall byggnadens karaktarsdrag beak-
tas sa att dess byggnadstekniska, his-
toriska, kulturhistoriska, miljomassiga
och konstnérliga varden tas tillvara.
Detta galler saval exteriért som interi-
ort.

V¥ Ystads mattfulla skala skall speglas
bade i utbyggnadsomradenas omfatt-
ning och i tilkommande byggnader.

Staden har i byggnadsordningen
delats in i sju delomraden. Vissa
omraden omfattar flera byggnadse-
poker. Varje omrade har sin
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Utformningen av vara
stader har anda sedan
medeltiden styrts av lagar
och senare ocksa av lokala
byggnadsordningar.

V¥ De kulturhistoriska vardena i Ystad &r sa stora
att det behovs en ny byggnadsordning som
talar om hur staden ska utvecklas och utformas.

Det ar viktigt att man behaller karaktéaren
pa de byggnadsepoker, som idag finns repre-
senterade i Ystad.

Aven kommande generationer maste kunna
fa uppleva stadens historia och dess skonhet.

Ystad en historiskt valbevarad stad
Karaktaristiskt for Ystad ar att staden ar
mycket vélbevarad.

Ystad ar ocksa en stad som vuxit langsamt och i
sma etapper. Nya omraden ar latta att identifiera
och sa gott som all bebyggelse har dessutom en
kvalitet som &r inspirerad av det historiska arvet.

Den nya byggnadsordningen har kommit
till for att fungera som stéd och vagledning i

egen byggnadsordning.
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den kommande planeringen liksom nar det
galler att ge nya bygglov.

Den kommer att inga som en del i 6ver-
siktsplanen for hela Ystad. Med den nya bygg-
nadsordningen kommer ocksa géllande detalj-
planer att behoéva ses over.

Vissa planer maste kanske éndras eller ges
tillaggsbestammelser for att staden ska fa ett
battre skydd.

For omraden med komplicerad planbild ska
speciella ramprogram utarbetas som ska ge en
tydlig bild av hur omradena kan utvecklas.

Om man vill andra i den bebyggelse som
finns kan det bli aktuellt med en antikvarisk
férundersdkning.

Vagledning om byggnadernas bevarande-
véarde framgar av inventeringar och den dari
gjorda beddmningen. Inventeringen finns pa
kommunens hemsida, www.ystad.se

Byggnadsordningen kommer att komplet-
teras med separata rad och anvisningar.

Planerna ska ocksa reglera forhojd lovplikt
och rivningsférbud dar det behdvs.

Kulturhistoriskt vardefulla miljéer och
byggnader skall liksom annan bebyggelse till-
ganglighetsanpassas. Detta far dock inte
paverka kulturvardena negativt.



Sju omraden med varsin byggnadsordning
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1. Stadskdrnan.

4. Egnahem.

Fem byggnadsepoker

I Ystad kan fem bebyggelseepoker urskiljas:
1. Medeltidsstaden (1200-1550).

2. Handels- och hantverksstaden (1550-1860).
3. Industri- och stenstaden (1860-1920).

4. Funktionalismens stad (1920-1950).

5. Det moderna Ystad (1950-1975)

De olika byggnadsepokerna finns narmare
beskrivna pa sidorna 6-11.
Omradesindelningen
| byggnadsordningen beskrivs sju delomraden,
som tagits fram efter den tid de tillkommit.

5. Regementet.

Vissa omraden omfattar flera byggnads-
epoker, andra i huvudsak bara en epok.
Varje omréade har sin egen byggnadsordning.

De sju omradena ar:

1. Stadskarnan.

2. Ostra Férstaden.

3. Hamnen.

4. Egnahem.

5. Regementet.

6. Surbrunnen och Bellevue.

7. Edvinshem, Solbacken och Halsobacken.

Plan- och bygglagens hansynsregler

6. Surbrunnen.

7. Solbacken.

Byggnadsordningen med rad och anvis-

ningar skall antas som en del i 6versikts-

planen for Ystads kommun.

¥ Byggnadsordningen utgér darmed ett viktigt
underlag for tillampningen av Plan- och bygg-

lagens regler om hansyn till stads- och land-
skapsbild, natur och kulturvarden, byggnaders
egenart och helhetsverkan samt miljomassiga
varden.

Byggnadsordningen ar enbart végledande

for beslut i detaljplaner och bygglov och for-

hallningssatten ar generella.

Det innebar att det ar forst i det enskilda
arendet som Plan- och bygglagens hansyns-
regler provas juridiskt. Byggnadsordningen i sig
uttrycker inte heller nagon avvagning mot
andra allméanna eller enskilda intressen.




Regementet

Industri- och stenstaden

1897, da den har bilden togs, stod férsta etappen av "kasernen pa sanden” klar. Inféllda bilden visar interiéren i ett av Regementets stallar.

Regementets hiStoria gér V¥ Fran 1813 disponerade man en kasern i kv

. . o Carl pd St Ostergatan. 1882 6vertogs kasernen,
T l l ba kS T “ 1772 da en de' ett ridhus och stallar pa Tingshustomten av en

H _ skvadron ur Skanska Dragonregementet.
av Kronprlnsens _husar ) Ystad ansags ha ett bra lage for dragonerna
regemente var forlagt till och i konselj 1894 besléts att Skanska
Dragonregementets skolor och chefsexpedition

Ystad.

skulle férlaggas dit.
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Efter forhandlingar enades man om att den
nya militarférlaggningen skulle placeras 6ster
om staden i nérheten av Sandskogen.

1897 stod forsta etappen av "kasernen pa san-
den” klar. Nar den andra etappen blev klar 1907
hade kavallerigegementet i Ystad vuxit och var
nu norra Europas storsta kavalleriregemente
med 1 000 dragoner.



En av de tva s k portalkasernerna som uppférdes
1909.

Men hastarna blev omoderna och 1927 lades
Skanska Dragonregementet ner for att ge plats
at | 7 istallet.

1949 kom nasta férandring nar infanterirege-
mentet gjordes om till pansarregementet P 7.

Nar sedan P 7 flyttade till Revingehed 1982
flyttade Lv 4 fran Malmé till Ystad vilket kom att
bli Regementsomradets sista militara verksamhet.

Efter nedlaggningen 1998 gjordes omradet
om for civil verksamhet.

Fortsattning nédsta uppslag >>

Forhallningssatt

V¥ Byggnadsminnesforklaringen av Regementet
héavdes ar 2000. Detta innebar dock inte att
kasernomradets kultur- och byggnadshistoriska
status har nedvarderats.

V De riktlinjer som &r framtagna i
"Regementet i Ystad — Vardprogram fér bygg-
naderna inom regementsomradet” samt bilaga
for utvandig fargsattning skall féljas.
Handlingarna ar upprattade av ARKSAM i mars
2000 och finns pa kommunens férvaltning
Samhallsbyggnad, Plan o bygg.

¥ Den bebyggelse som varderats i inventering-
en (2005) i klass 1, 2 och 3 skall skyddas med
bestammelser i plan.

V Infér férandring av byggnad skall fastighetsa-
garen genomféra en antikvarisk férundersokning.
¥ Byggnader som férvanskats bér i de delar
tidstypiska uttryck gatt forlorade aterstallas.

¥ Byggnaders yttre och inre vardas sa att dess
karaktaristiska varde bestar.

V¥ Gestaltning, materialval och fargsattning
skall vara sa nara det ursprungliga som mojligt.



2:a bataljonens
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1909-191

Portal-
kasernerna.

Regementsomradets forsta etapp utgor
karnan i omradet med befalshuset/kanslihu-
set medvetet placerat i Regementsgatans
fond. Ovriga byggnader som kaserner, vakt-
byggnad, matsal, stall, ridhus gavs en sym-
metrisk placering 6ster darom.

| den andra etappen byggdes fler stall-
byggnader och ridhus i 6ster. Aven har gavs
byggnaderna en strikt symmetrisk placering.
Under den tredje och sista etappen uppfor-
des bl a de stora portalkasernerna i omradets
sydostra del, matsalen samt sjukstallet.

Det &r framst arkitekterna Fritz Ewerlof
och Erik Josephson som é&r forknippade med
utformningen av dragonregementet i Ystad.

Erik Josephson kom att bli en av Sveriges
mest produktiva arkitekter och ritade i
huvudsak militara byggnader.

Regementsomradet har under sina drygt
100 ar genomgatt férandringar fér att anpas-
sas till olika truppslag och moderniseringar.

Ombyggnader och kompletteringar har
gjorts med ett varierande hansynstagande till
den ursprungliga bebyggelsemiljon.

Forandringarna har dock tagit fasta pa
material och byggnadsvolymer som ar karak-
taristiska for Regementsomradets forsta
skede. Ett tydligt modernt inslag ar dock den
foérutvarande luftvarnshallen fran 1982, ritad
av Sten Samuelson Arkitektkontor.



Gangjarn med
dekorativt
jarnsmide.

Matsalen med sin 6verbyggnad av tra

Byggnadernas placering praglas av en tydlig
symmetri, vars mittaxel ar en férlangning av
Regementsgatan.

| omradets 6stra del ar daremot byggnaderna
placerade kring en symmetriaxel i nord-sydlig
riktning med en symbolisk entré i sédra delen
mellan de s k Portalkasernerna.

Gardsrummens medvetna placering mellan
byggnaderna fungerade ursprungligen som
kaserngardar, ridbanor, uppstallningsplatser etc,
varav den vastra kaserngarden vid kanslihuset
utgjorde regementets paradplats.

Byggnaderna uppfordes i en tid nar tegelbru-
ken hade sin storhetstid i Skane.

Till Regementets byggnader anvandes tegel fran
Veberods tegelbruk. Arkitekturen ar nyttobetonad
och praglad av samtida industri- och verkstads-
byggnader med ett anslag av ordning och diciplin.

De strikta och symmetriskt uppbyggda fasa-
derna i rott tegel pryds av gesimser och monster-
murning vid takfoten och i gavelréstena.
Formspraket har en medeltida anknytning.

Gjutjarnsfonster anvandes allméant till alla
stallbyggnader och ridhus medan trafonster
anvandes till den 6vriga bebyggelsen.
Gemensamt for fonsterpartierna ar de symme-
triskt placerade fonsteraxlarna, saval horisontellt
som vertikalt.

Ursprungligen
var byggnadernas
takfall kladda med
falsad skivplat av jarn,
men detta byttes efterhand ut mot eternit.
Pa 1950-talet ersattes de tidigare takmateria-
len av de tvakupiga tegelpannor som finns idag.
| de langstrackta f d stallbyggnaderna och mat-
salen i regementets 6stra del bryts teglets domi-
nans av. Ovanvaningarna har namligen byggts i tra
vilket ocksa ger dessa byggnader ett lattare uttryck.
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Kannetecken for Industri- och stenstaden (1897 — 1916)

Regementsomradet ar
unikt genom att det
enhetliga och samlade
byggnadsbestandet ar
bevarat.

Sockel
V¥ Socklarna ar gjorda i krysshamrad granit.

Fasader
V¥ Det roda teglet ar maskinslaget och murat i
kryssférband. Fogarna &r svagt skalade och
ursprungligen gjordes fogstrykningen med ett
bruk infargat i svart kulor for att ge en massiv
och solid karaktar.

Gavelrosten och takfot ar dekorerade med
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tandsnitt, sagtandsnitt och trappade rundbags-
friser. P& de f d ridhusen har murverket for-
starkts med lisener som 6vergar i stravpelare.

Fasader i tra finns i 6vervaningen pa byggnad
27, 28, 30 och 31 och &r av staende, smal slat-
spontpanel som &r tackmalad. Overvéningen pa
byggnad 44 &r av liggande fasspont med staende
faltindelning, som &r tackmalad.

Tak och avvattningsdelar

V¥ De flesta byggnaderna med sadeltak saknar
taksprang med avsikt att gesimser och 6vriga
listverk vid takfot och gavelrésten skall vara syn-
liga i fasaderna.

Takfallen domineras av rétt tvakupigt tegel.
Ursprungligen tacktes taken av falsade skivplatar i
jarn som tackmalades. Skivplat finns bl a pa byggnad
14 och 44 samt pa andra enstaka mindre takytor.

Hangrannor och stuproér ar av plat och malade
framst i svart eller rott. Stupréren har skarpa
vinklar.

Skorstenar och ventilhuvar
V Skorstenarna ér murade i tegel och har krén av
betong. Ventilhuvar ér tillverkade i svartmalad plat.

Fonster

V Flera varianter av fonsterpartier forekommer.
Trafonstren har éverstycket valvt i form av en
stickbage. Fonstren har korsformad post med
sprojsade bagar. Fonsterpartiernas rutor tillver-
kades av munblast glas.

Snickerierna var ursprungligen malade i en
brunréd kulor, men andrades redan pa 1920-
talet till vitt pa flera av byggnaderna.

| gavelrostena gors fonstren dekorativa i form
av en halvcirkel eller cirkel. Fonsterpartierna upp-
delas i ett smarutigt sprojsverk. Solbankarna under
foénstren ar framst av gjutjarn eller kalksten.

Gjutjarnfénster anvandes till stall, ridhus etc
och &r likt trafénstren svagt valvda upptill.

Dorrar och portar
V¥ Dorrbladen gjordes med en stomme av trara-
mar och mellan ramarna fyllningar av tunnare
trd s k spegeldorrar.

Antal fyllningar och dess placeringar varierar.
| dorrbladets 6vre fyllningar sattes ofta glasrutor in.
Aven ovanljus d v s glasparti ovan dérrbladet anvén-
des. Till enklare byggnader anvandes braddorrar.



Pakostade byggnadsmaterial anvédndes till byggnaderna. Har &r en solbank i kalksten

Dérrarnas fargsattning motsvarar ofta fénstrens. dekorativt jarnsmide. Detaljer och utsmyckningar
Portarnas ovre del &r valvda likt fonsterpartierna Trappor ¥ Smidda jarnringar i fasaderna till bindning av hastarna
och uppdelade i tva porthalvor. V Trapporna &r ofta gjutna eller av granit med enkla finns bevarade pa flera av stallbyggnaderna.

Pa flera portar har gangjarnen férsetts med racken/handledare i jarn som malas i svart kulér. Avtackningarna pa stravpelarna ar av kalk- eller sandsten.

Att tinka pa

Exterior dorrblad och beslag, fargtyp, kulér och typ av Interior

V Tegel: Storlek, struktur och kulér samt glas. V Ursprungliga planlésningar, material och
fogarnas material och utformning. V Tak: Takvinklar, takfot, typ av material, kulturhistoriskt vardefulla byggnads- och inred-
V¥ Puts: Brukets sammansattning, struktur, detaljutformning, fargtyp och kulér. ningsdetaljer bor bevaras dar sa ar mojligt.
fargtyp och kulér. V¥ Avvattningsdelar: materialval, typ av V¥ Byggnadens kulturhistoriska varden skall

V Fonsterpartier: Travirke och gjutjarn, ranna, form och dimension pé stupror. beaktas och vagas mot dagens krav pa tillgang-
utformning av karm, post, bage och beslag, V¥ Skorstenar: Material, utformning och kulér. lighet, brandskydd, energihushallning, milj6é
fargtyp, kulér och typ av glas. V¥ Ovriga detaljer och utsmyckningar: etc.

V¥ Dorrpartier: Travirke, utformning av karm, Ursprungliga delar / detaljer bevaras.




Gator...

Tillsammans med den
valbevarade arkitekturen
bidrar utemiljéon i hég grad
till regementets sarpraglade
karaktar. For att bevara den
kravs ett helhetsgrepp dar
utemiljon med material,
rumsbildning och vegetation
ingar.

V¥ Byggnaderna ar utlagda enligt en enkel och
strikt plan. Stora avskalade ytor som exercisplat-
ser, ridbanor och planer for fordon tillsammans
med en genomblicksmojlighet, axialitet, gor
rumsbildningen speciell och skapar karaktar.

Den rumsbildande strukturen skall bevaras
och férnyas med samma omsorg som byggnader-
na och gatunétet skall bibehalla sin nuvarande
karaktar och strackning. Oppna platser, till exem-
pel Josefssons torg, bor fortsattningsvis hallas
éppna.

Gaturummen behover dock anpassas och
omgestaltas for framtida behov. En trafik- och
transportstudie for Regementsomradet med
omgivning skall géras innan omradet omgestal-
tas i sin helhet.

Omradet bér utformas som en sammanhallen
yta for blandtrafik, med god orienterbarhet och
som ar anpassad till de tillganglighetskrav som
galler fran 2010.

Fram till mitten av 1950-talet fanns ingen
markbeldggning med undantag fér storgatsten
pa enstaka platser. 1954-55 stensattes stora delar
av omradet med gatsten fran ombyggnaden av
Osterleden. Det gjorde att ytor fér fordonstrafik
fick en tydligare strackning.

Ranndalarna varda att bevara

Materialstandard for regementet skall fortsatt-
ningsvis vara smagatsten pa kérbanan, och den
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Dér parkering sker pa gatan bér denna vara i
form av kantstensparkering.

befintliga stenlaggningen skall bevaras, lagas
och kompletteras. Ny sten skall ha ett likvardigt
utseende som den gamla.

De befintliga ranndalarna i betong ar varda
att bevara och skall vid omgestaltning i moéjligas-
te man bevaras alternativt gjutas om.

Utformningen av det offentliga rummet
Miljon domineras av byggnader i rott tegel och
stenlagda ytor. P& armatur och évrig utrustning
sasom underrede pa bankar, cykelstall och pap-
perskorgar skall fargen vara svart, i enlighet med
riktlinjerna i for Regementet antaget
Stadsmiljoprogram.

Trédetaljer bor utgoras av omalat, oljat tra. |
parkmiljé kan fargen vara svart eller gron.

Ljuskallor och belysningsarmaturer skall vara

Enhetliga armaturer ger karaktar.

sammanhallna. Ljussattning skall ske pa ett
nyanserat satt och med hansyn till den kulturhis-
toriska miljon.

Stérande skyltning far inte férekomma. Den
ska vara anpassad till miljon och ha en dampad
fargskala.

Pa Regementet ar gaturummet val tilltaget.
Ramper kan passas in pa ett finkansligt satt i mil-
jon. Dar det finns en separat gangbana skall den
ha en tydlig kant av betong- eller natursten.

Dar parkering sker pa gatan bor denna vara i
form av kantstensparkering. Cykelparkering ska
ske i anslutning till gdngbanor och inte domine-
ra rummet. Placering av cykelstall skall inga i hel-
hetsgestaltningen.

For mer detaljerad information, se for
Regementet antaget Stadsmiljéprogram.
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...och grént

Omradet kallades innan det
bebyggdes fér Sanden och
var bevuxet med tall och
ljung.

V Historiskt har regementsomradet inte innehal-
lit nagot storre antal trad eller annan vegeta-
tion. Det har heller aldrig funnits nagon detalje-

Kompletterande vegetation &r positiv fér miljén.

Forhallningssatt

rad plan for trad eller annan vaxtlighet. Aldern
pa de stora planterade traden i omradet ar
omkring 80-90 ar.

Det dominerande tradslaget ar lind, men har
finns ocksa bok, bjork, oxel och 16nn. Under de
senaste tio aren har en del nyplantering genomforts.
Omradet innehaller dven nagra talldungar, som hor
samman med den kringliggande tallskogen.

Trad bidrar till att skapa och forstarka rum
och siktlinjer. Nyplanterade trad och annan
vegetation skall till storlek och artval férhalla sig
till karaktaren som helhet.

Aldre trad i gott skick skall bevaras, men en
langsiktig plan med férnyelse for vegetationen
ar nédvandig. Det handlar bade om att ersatta
trad, aterplantera och nyplantera.

Da trad planteras langs gatorna skall en stram
linje hallas. Tradslaget bor vara ett storre trad,
som passar byggnadernas och gatornas skala.
Artvalet bor framférallt i gatumiljé vara nagor-
lunda enhetligt och garna inhemskt, som ek, bok
och tall. Klot- och pelarformer av arter bor inte
anvandas i gatumiljo.

I viss man kan man skilja pa karaktaren for
park- och gatutrad, pa sa vis att en friare plante-
ring av mindre trad kan tillatas i vissa omslutna
rum och i parkmiljéer. Dagens park vid biografen
kan ses som exempel.

Som hack boér avenbok eller idegran anvandas.

V Generellt géller att férandringar skall félja
for Regementet antaget Stadsmiljoprogram.
V¥ Gaturummets karaktar, i form av siktlinjer
och 6ppenhet, skall bevaras.

¥ Natursten skall vara den gangse beldgg-
ningen. Betongplattor skall galla som materi-
alstandard pa ytor enbart avsedda fér gang-
trafik.

¥ Ranndalar skall i méjligaste man bevaras/
restaureras.

¥ Utrustning och armatur skall félja for
Regementet antaget Stadsmiljéprogram.
Fasadbelysning ar bygglovspliktig.
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WV Skyltar skall félja fér Regementet antaget
Stadsmiljoprogram, avsnitt skyltar.

V¥ Nyplantering av trdd och annan vegetation
skall forhalla sig till karaktaren som helhet.
WV Aldre trad skall da de &r i gott skick beva-
ras. Vid tradfallning skall aterplantering ske.
V¥ Vid ny- och aterplantering skall storre trad
som passar omradets skala valjas i férsta hand.
Langs gatorna skall en stram linje hallas.

I intimare parkmiljo tillats en mer uppmjukad
karaktar och mindre trad. Nagra fa arter skall
véljas som aterkommer i hela omradet.
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