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HANDLINGAR
Till detaljplanen hor féljande handlingar:

e Plankarta med planbestimmelser

e Planbeskrivning (denna handling)

e Fastighetsforteckning

e Planprogram och programredogorelse
e Samradsredogorelse

PLANERINGSUNDERLAG
Till detaljplanen finns foljande underlag:

e Geoteknisk undersokning, Geoexperten i Skdne AB 2017-07-06
e Markradonmaitning, Radonanalys — GJAB 2017-07-31
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e Milj6teknisk markundersokning, Mijifirman Konsult Sverige AB 2017-07-14
e Geoteknisk PM avseende grundvattenférhillanden vid nybyggnad i kv Borrby 1 och 2

1 Ystad, Geoexperten i Skdne AB 2019-01-23

e Regementsomradet — Riktlinjer f6r bevarande av kulturskyddade byggnader och mil-

joer, NP arkitekter 1997

e Vird- och firgsittningsplan f6r P7/Foll i Ystad, bm Matsson Arkitektkontor AB

1991-11-30

e Gestaltningsprogram for fortitning Regementsomradet Ystad, Kjellgren Kaminsky Ar-

chitecture 2011-12-12

e Konsekvensanalys kulturmiljévirden, del av regementet i Ystad, fastigheterna Sim-
rishamn 1 och Borrby 1 och 2 m.m. Nyréns Arkitektkontor 2018-11-30
e Antikvarisk férundersdkning, Simrishamn 1, Ystad, ISP 2020-01-16

e Trafikutredning regementsomradet, Ramboll 2018-10-09
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SYFTE OCH BAKGRUND

Syfte

Detaljplanens syfte ir att gora det mojligt att anvanda befintlig byggnad inom fastigheten
Simrishamn 1 f6r bostadsaindamal samt att anpassa byggnaden for det andamalet. Planens
syfte dr ocksa att géra det mojligt att bygga nya bostider inom norra delen av kvarteret
Borrby. Befintlig byggnad inom kvarteret Borrby ska vara méjlig att anvinda f6r kontor,
handel och verksamheter som dr férenliga med bostider. Planens syfte ar vidare att reglera
bebyggelsens omfattning, utformning och placering, med beaktande av den sirskilt vir-
defulla kulturmiljon inom Regementet.

Bakgrund

Begiran om planbesked f6r dndring av detaljplan till bostider pa Simrishamn 1 kom in
fran Ystads Industrifastigheter den 19 februari 2016 och fran fastighetsigaren till Borrby
1 och 2 for byggnation av bostiader den 12 april 2016.

Fastigheten Simrishamn 1 anvinds idag som museimagasin for kulturhistoriska samlingar.
Verksamheten ir inte 6ppen for allminheten. For att anvinda platsen och byggnaderna
pa ett effektivare satt, och for att skapa liv, rorelse och narvaro i de 6stra delarna av Re-
gementet Onskar fastighetsagaren Ystads Industrifastigheter AB bygga om lokalerna for
bostadsindamal.

Fastigheten Borrby 1 ir enligt gallande plan avsedd att anvindas som parkering. Kringlig-
gande verksamheter som filmstudio, férskola, lager och mindre hantverksféretag genere-
rar inte sa manga besokare sa att det finns ett ekonomiskt underlag for att tillhandahalla
parkeringar. Fastighetsidgaren Onskar dirfor prova mojligheten att anvinda fastigheten f6r
bostadsindamal. Efterfragan pa bostidder dr stor, och omradet ar mycket attraktivt med
nirhet till service, skolor, rekreationsomriden och havsbad.

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutade den 14 juni 2016, § 147 att ge positivt planbesked
tor upprattande av forslag till detaljplan f6r Simrishamn 1 och Borrby 1 och 2 inom stads-
delen Regementet 1 Ystad. Av underlaget till planbeskedet framgar bland annat att bebyg-
gelsens omfattning, placering och gestaltning behover studeras vidare i det kommande
planarbetet.
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Planprocessen

Detaljplanen handlaggs enligt plan- och bygglagen 2010:900, fr.o.m. 2 januari 2015

Planbesked feb?i?r?niars Granskning Antagande Laga kraft
juni 2016 april 2020 Jjuni 2020
2018 )

Planarbetet bedrivs med standardférfarande, eftersom planforslaget dar forenligt med
oversiktsplanen, inte dr av betydande intresse for allmanheten eller 1 6vrigt av stor bety-
delse och inte kan antas medféra en betydande miljépaverkan.

SAMMANFATTNING/HUVUDDRAG

Omradets gestaltning och disposition (allmént)

Magasinsbyggnad pa Simrishamn 1 byggs om till bostadshus. Nytt bostadshus 1 5-6 va-
ningar uppfors pa den 6ppna platsen norr om befintlig byggnad f6r verksamheter i kvar-
teret Borrby. Befintlig byggnad inom kvarteret Borrby ska vara mojlig att anvinda for
kontor, detaljhandel och verksamheter som ir férenliga med bostider.

Foreslagna atgarder (sammanfattning)
Planen innefattar:

e Kvartersmark for bostider samt verksamheter, detaljhandel och kontor.
e Bevarandebestimmelser f6r kulturhistoriskt virdefull bebyggelse.
e Utformningsbestimmelser for ny bebyggelse.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Planomradet

Planomradets lage och avgransning

Planomradet ligger i stadsdelen Regementet i Ostra delen av Ystad. Omradet grinsar till
en parkering tillhérande Ystad Studios i norr, Sandskogens frilufts- och rekreationsom-
rade 1 Oster, Josephsons torg 1 soder samt blandade centrumfunktioner i vister. Det av-
grinsas av Sixten Sparres gata i norr, Elis Nilssons vag i vister, Bjornstjernegatan i oster
samt Josephsons torg i séder.

Fastigheten Simrishamn 1 omfattar cirka 3 300 kvadratmeter mark, och kvarteret Borrby
ungefir 9 500 kvadratmeter. Totalt omfattar planomradet drygt 13 700 kvm mark inklu-
sive allmdn platsmark (del av Bjornstjernegatan). Hojden 6ver havet idr cirka +5 meter.

Markagoférhallanden
Simrishamn 1 och Borrby 1 och 2 ir privatigda och torg och gatumark dgs av Ystads
kommun.

Markanvandning

Nuvarande anvindning for Simrishamn 1 och Borrby 2 dr smaindustri, hantverk och la-
ger. Verksamheten far inte vara storande for omgivningen. Byggnaderna anvinds som
magasin, lager och gym.

Marken utgdrs av plan mark som till storsta delen dr hardgjord. Marken pa den Ostra sidan
om kulturmagasinet édr griasbevaxt.

Geoteknik

Geoteknisk undersokning har utforts inom den del av kvarteret Borrby dar det ska byggas
nya bostider (Geoexperten i Skane AB) 1 juli 2017. Undersokningen visar att jordlagren
under gatstenen Gverst utgors av fyllning med grus och sand med enstaka tegelinslag och
sten till djup mellan 0,4 och 0,7 meter. Fyllningen underlagras av naturlig sand till mer 4n
5,0 meters djup. Vid sonderingarna har fast till mycket fast lagring uppmitts i jordlagren.
I borrhilen inmattes vattenytor pa 2,3-2,7 meters djup motsvarande +2,1 och +2,5 meter.

Forekommande jordlager har gynnsamma birighets- och sittningsegenskaper och bygg-
nader kan grundliggas pa sedvanligt sitt med hel kantférstyvad bottenplatta, utbredda
grundplattor eller lingsgiende grundsulor i naturligt lagrad jord och/eller ny kontrollerad
tyllning. Runt husen rekommenderas att drineringsledningar laggs.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplanen

Enligt fordjupad 6versiktsplan for Ystads tatort dr pagaende anvindning blandad stads-
bebyggelse. Forslaget strider inte mot de stillningstaganden som finns i1 den férdjupade
oversiktsplanen, dir Regementsomradet anges som ett av de omraden som kommunen
identifierar som mojligt for fortitning. Enligt fordjupningen handlar det om att pa ett
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varsamt sitt préva mojligheten att bebygga ndgra av de 6ppna platser (mellan kv. Kristi-
anstad och fastigheten Borrby 2 samt Josephsons torg) som finns i omradet, med anpass-
ning till omradets skala, form och strikta monster.

Detaljplaner, omradesbestammelser

For planomradet giller Detaljplan for Regementsomridet, laga kraft 12 oktober 1999. Planens
genomférandetid har gitt ut. Enligt planen édr Simrishamn 1 och Borrby 2 avsedda for
icke stérande smaindustri, hantverk och lager. Borrby 1 ir avsedd for parkering.

Planprogram och gestaltningsprogram

Ett planprogram omfattande delar av fastigheten Lill6 1, Kristianstad 1 och 2, Borrby 1
och 2 samt del av Ostra forstaden 2:30 togs fram och var pa samrad i januari-februari
2012. Syftet med planprogrammet var att préva mojligheten att fortita omradet med be-
byggelse for centrumverksamhet, kontor, skola och bostider.

Forslag 1 till fortaming av Regementsomradet. Bild: Kjeligren Kaminsky Architecture. Forsiag 2 all fortaming av Regementsomradet. Bild: Kjeligren Kaminsky Architecture.

Bilder frin planprogrammet

Efter programsamradet var davarande Plan o Byggs bedémning att det inte var méjligt
att ga vidare med planliggning av hela programomradet just da, bland annat pd grund av
att gillande detaljplaner hade genomférandetid kvar samt pa grund av de synpunkter pa
exploatering av omradet som inkom under programsamradet.

Det finns inte lingre nagon genomférandetid f6r den detaljplan som ber6r planomradet
och kommunen har i férdjupad Gversiktsplan for Ystad angett Regementsomradet som
ett av de omraden som dr mojligt for fortitning.

I programskedet togs ett gestaltningsprogram fram med riktlinjer f6r hur nya byggnader
ska/kan gestaltas. Bland annat anges att

— byggnader kan uppféras i mellan 3 och 8 viningar
— byggnadernas bottenvining fir ej upptas av parkeringsplan

— Dbostider far utformas med balkonger; balkongerna far inte vara heltickande, utskju-
tande, inglasade eller férankrade i mark

— sadeltak ska anvindas, vinklar likt befintlig bebyggelse
— fasadmaterial ska i huvudsak vara tegel

— takmaterial ska i huvudsak vara tegelpannor eller bandfalsad skivtickning i mork farg-
sittning
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Ovriga program, inventeringar m.m.

For stadsdelen Regementet finns en lokal byggnadsordning framtagen 2009. Byggnads-
ordningen ger vigledning kring hur plan- och bygglagen ska tolkas och tillimpas. Rege-
mentet praglas av tydliga symmetrier och en strikt geometrisk ordning. Materialen domi-
neras av rott tegel och malat tra.

I Kulturmiljiprogram for Skdane (Lénsstyrelsen) pekas Ystad ut som sarskilt viardefull kulturmiljo
och beskrivs som en av de bast bevarade medeltidsstiderna i landet. Savil stadsplanen
med gatunit och fastighetsindelning som den ildre bebyggelsen samt planteringarna och
torgbildningarna har kulturhistoriskt virde. Under rubriken Regementet star bland annat
”Det pakostade kasernomradet, som hallit dragonregemente (KO0), infanteriregemente
(I7), pansarregemente (P7) och luftvirnsregemente (Lv4), ir ett uttryck for 1890-talets
strikta och sakliga plananliggningar. Den vistra delen invigdes 1897 och kompletterades
i flera etapper fram till 1914 da Ystad var en betydande militirstad. Allt bygedes 1 rott
tegel, vilket gav omradet en enhetlig karaktir. Militiren limnade omradet 1997 och bygg-
naderna anvinds idag till andra verksamheter.”

Riksintressen och férordningar

Riksintresse for kulturmiljévarden (miljobalken 3 kap. 6 §)

Linsstyrelsen har i yttranden om den férdjupade 6versiktsplanen for Ystads titort fortyd-
ligat att Regementet inte dr en del av riksintresset for kulturmiljovarden Ystad M167. Om-
radet har dock héga kulturhistoriska virden som ska beaktas vid en fortitning.

Riksintresse for kustomradet (miljébalken 4 kap. 4 §)

Planomradet dr beliget inom omrade som enligt 4 kap 1 § miljobalken ar av riksintresse
med hinsyn till de natur- och kulturvirden som finns i omradet. Exploateringsféretag och
andra ingrepp far komma till stind endast om det inte méoter nagot hinder enligt 2-8 §f i
4 kap och det kan ske pd ett sitt som inte patagligt skadar omradets natur- och kulturvir-
den. Enligt 4 § far fritidsbebyggelse inom kustomradet komma till stind endast i form av
kompletteringar till befintlig bebyggelse. Bestimmelserna i 4 kap utgor inget hinder for
utvecklingen av befintliga titorter.

Miljokvalitetsnormer

Enligt 5 kap. milj6balken far regeringen meddela foreskrifter om kvaliteten pa mark, vat-
ten, luft eller miljon i 6vrigt, om det behovs for att varaktigt skydda manniskors hilsa eller
miljon eller for att avhjilpa skador pa eller olagenheter f6r manniskors halsa eller miljon
(miljokvalitetsnormer).

Miljokvalitetsnormerna anger de fororeningsnivaer eller stérningsnivaer som manniskor
kan utsittas for utan fara for oldgenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan
belastas med utan fara for patagliga oldgenheter.

For utomhusluft finns miljokvalitetsnormer for kvavedioxid och kvaveoxider, svaveldi-

oxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10 och PM2,5), ozon, arsenik, kadmium,
nickel och benspyren.
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Vattenmyndigheten i S6édra Ostersjons vattendistrikt har beslutat om miljokvalitetsnor-
mer for samtliga yt- och grundvattenférekomster i distriktet. Normen ér att god ekologisk
status ska ha uppnatts till 2015 men f6r ytvattenférekomsterna i Ystads kommun har
normen satts till 2027.

Halsa och sakerhet

Miljoteknisk markundersokning

Miljoteknisk markundersokning har gjorts i juli 2017 (Miljofirman Konsult Sverige AB) inom
den del av kvarteret Borrby dir det planeras nya bostider. Provtagning av jord har utforts i atta
punkter, som djupast till 4 meters djup. Provtagningen utférdes samtidigt som den geotekniska
undersokningen. Totalt 32 jordprover togs ut. Prov f6r analys pa laboratorium valdes av 11
prover fran fyllnadsjord. Fyllnadsjord kan innehalla féroreningar av metaller och PAH bero-
ende pa var massorna hirstammar ifrin samt att jorden kan ha férorenats av tidigare verksam-
heter. Eftersom undersokt omrade utgors av en stor uppstillningsplan med garage 1 en bygg-
nad kan det ha parkerats fordon inom omradet. Fordon kan ha spillt eller lickt drivmedel eller
oljor. Dirfor har dven oljekolviten analyserats i ett par prover. Alla analyserade prover uppfyll-
ler riktvirdet for kanslig mark samt dven riktvirdet f6r mindre 4n ringa risk. Inga féroreningar
har pavisats. Dirmed anses inga atgirder vara nodvandiga.

Markradon

Mitning av markradon har gjorts i juli 2017 (GJAB) inom den del av kvarteret Borrby dir
det planeras nya bostider. Mitvirdet (1,170,4 kBq/m’ pa djupet 1 m) tyder pa radonhalt
inom lagriskintervallet. Halter kring eller under 4 kBq/m’ kan betyda paverkan av nigot,
till exempel vatten (grundvatten eller ytvatten). Radonhalten kan vara hégre vid annan
arstid med ldgre grundvattenniva eller efter dranering men det ér enligt redovisningen av
mitresultatet tveksamt om det behévs radonskyddat byggande vid byggnation. Bedom-
ningen 4r nagot osaker eftersom endast ett mitvirde foreligger.

Luftféroreningar

Kommunen bedrev mellan 2010 och 2014 omfattande luftkvalitetskontroller i samarbete
med Ystad Hamn Logistik AB (YHLAB). Parametrarna som kontrollerades var kviveox-
ider (NOx), svavel(di)oxid (SOx), partiklar (PM10 och PM2,5), flyktiga organiska fore-
ningar (VOC) och under sommarhalviret marknira ozon (Os). Virdena lig under milj6-
kvalitetsnormen i samtliga fall och 1 vissa fall dven under nedre utvirderingstrskeln
(NUT). For en del av dmnena uppnaddes miljémalet. Under 2015-2016 fortsatte mit-
ningar i YHLAB regi med fokus pa partiklar.

Sedan 2017 ingar Ystads kommun 1 en samordnad kontroll av luftkvalitet inom samver-
kansomradet Skiane som drivs av Skdanes Luftvardsférbund. Resultaten redovisas i arliga,
kommunsspecifika rapporter pa luftvirdstérbundet Skianes hemsida. Kontinuerliga mat-
ningar gors av kvavedioxid (NOZ2) och partiklar (PM10 och PM2,5), svaveldioxid (SO,),
kolmonoxid (CO) samt bensen. Mitningarna kompletteras med modellberikningar f6r
samtliga medlemskommuner for att ge en geografiskt heltickande emissionskunskap av
féroreningarna kvavedioxid (NO,), partiklar (PM10 och PM2,5) och svaveldioxid (SO»,).
Under 2017 har indikativa matningar utforts av flyktiga organiska féreningar (VOC) med
fokus pa bensen 1 samtliga medverkande kommuner. Resultaten visar att miljokvalitets-
malet for bensen uppnas och att samverkansomradet inte har skyldighet att mita bensen
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1 framtiden. Samtliga beriaknade virden for kvivedioxid ligger langt under miljokvalitets-
normen pa savil landsbygden som i titorten, men tangerar eller ligger 6ver den nedre
utvirderingstréskeln inom hamnomradet. De beriknade virdena for partiklar (PM10) lig-
ger under miljokvalitetsnormen och nedre utvirderingstroskeln pa savil landsbygden som
1 tatorten. Kompletterande matningar av PM10 har utforts under varen 2018 i Ystad. Da
partikelhalter kan Overstiga virden hégre dn den nedre utvirderingstroskeln (NUT) i ga-
tumiljé och vid hamnomradet dr uppféljande mitningar att rekommendera. Mitning av
tungmetaller och polycykliska aromatiska kolviten (PAH) har utférts under varen 2018 i
Ystad. Uppmitta halter for samtliga tungmetaller ligger langt under nedre utvirde-
ringstroskeln (NUT).

For svaveldioxid finns inget miljokvalitetsmal eftersom halterna har sjunkit avsevart och
malet redan anses vara uppnatt. Aven for kolmonoxid har halterna sjunkit avsevirt och
inga ytterligare matningar behovs.

Under hosten och vintern 2019 har mitningar pagitt av bade kvivedioxid (NO;) och
kviveoxider (NOx) i samtliga kommuner. Resultaten frin hela mitperioden kommer att
bearbetas och redovisas i arsrapporter f6r 2019.

Buller (véagtrafik, tagtrafik m.m.)
Enligt Férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216) giller féljande
virden vid bostadsbyggnader:

Buller fran spartrafik och vagar bor inte 6verskrida
— 060 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad

— 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden

For en bostad om hogst 35 kvm bor bullret inte Gverskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva
vid bostadsbyggnadens fasad.

Om 55 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad dnda 6verskrids bor
— minst hilften av bostadsrummen 1 en bostad vara vinda mot en sida dir 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden

— minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dir 70 dBA maximal ljudniva
inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden

Vid dndring av en byggnad (enligt plan- och bygglagen 9 kap. 2 § 3 a) bor minst ett bo-
stadsrum 1 en bostad vara vint mot en sida dir 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids
vid fasaden.

Om maximal ljudniva vid uteplats 1 anslutning till bygegnad dnda 6verskrider 70 dBA max-

imal ljudniva bor nivan inte 6verskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem ganger
per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.
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Enligt Rambélls bulleranalys fran 2013 Gverskrids inte riktvirdena f6r ekvivalent ljudniva.
Maximal ljudniva 6verskrids inom 10 meter fran gata i vistra delen av Simrishamn 1 och
1 vistra, norra och Ostra delen av Borrby 1 och 2, se bilder nedan.

T}dgbﬂ//en ckvivalentnivd. Grins for 50 dBA Vgbuller, maxniva. Grins for 70 dBA
ekvivalentnivd markerad med rid streckad linje  maxnivd markerad med rid streckad linje

En bullerutredning gjordes av Tyréns 2018. Enligt bullerberikningarna, som omfattar de sju
storsta vigarna samt jairnvigarna i kommunen, 6verskrids bullervirdena enligt Férordning om

trafikbuller vid bostadsbyggnader inte inom planomradet varken i nuldget eller enligt féreslagen
utbygenad i férdjupad Sversiktsplan for staden Ystad 2030.

L

a“ aw

Vdgtrafikbuller, ekvivalentniva nthyggnad. Planomradet markerat med rid streckad linje
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Risker

Norr om planomradet finns Ystad Studios, och i samband med att detaljplanen for kvar-
teret Lill togs fram framférde Ystad Studios att man har transporter dven nattetid i sam-
band med filminspelningar. Planbestimmelser finns om att den verksamheten inte far
vara storande f6r omgivningen.

I ett PM (GeoExperten AB 2019-01-23) redogérs f6r grundvattenférhallandena samt be-
doéms riskerna f6r paverkan pa grundliggningen av Portalkasernerna vid en grundvatten-
sinkning 1 samband med byggande av underjordiskt garage pa Borrby 1. Enligt PM:et
kommer den firdiga konstruktionen inte att paverka grundvattenférhallandena inom om-
radet vid nagon tidpunkt beroende pa att nigon drineringsledning inte kommer att liggas
ut runt kallaren. Den paverkan pa vattenstaindet som eventuellt kan férekomma ér tillfallig
under byggtiden. Uppmiitta vattennivaer tyder pa att detta inte kommer att bli aktuellt.
For att kontrollera foérhallandena till dess att killaren 4r klar féreslas ett kontrollprogram
omfattande tva stycken grundvattenstindsrér som installeras mellan nybygget och kaser-
nen i soder.

Natur- och kulturmiljo

Naturmiljé och biologisk mangfald

Omradet ér redan ianspraktaget for bebyggelse och stora delar av marken dr hardgjorda.
Vid Sixten Sparres gata i norr star fyra lindar. I sédra delen av Simrishamn 1 stir nagra
mindre trid i anslutning till en parkering. Triden i s6dra delen av Simrishamn 1 4r i daligt
skick eller déda. Omradet grinsar till Ystad sandskog i Oster.

Lindar vid Sixten Sparres gata Trid i sodra delen av Simrishamn 1
Foton Ystads konmun

Vatten

Enligt Lansstyrelsens digitala karttjanst (Dikningsforetag pa karta/vattenarkiv) finns
nagra mindre lagpunkter (0,1-0,5 m) markerade i norra delen av kvarteret Borrby, dir ny
bostadsbebyggelse planeras. Nagra flédesvigar ar inte markerade genom omradet.

Kulturmiljo

Historik

Ar 1894 beslutades att ett regemente skulle forliggas till Ystad och man enades om en
placering Gster om staden i dess nuvarande lige. Ystads Regementsomrade och kaserner
uppférdes i tre etapper som togs i bruk ar 1897, 1907 respektive 1916. Den forsta och
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andra etappen ritades enligt Program till detaljplan for Kristianstad 2 m.fl. av fortifikationsbe-
talhavaren Fritz Ewerlof medan den sista etappen ritades av arkitekt Erik Josephson, som
var anstilld hos arméinrittningen. Troligt dr dock enligt Konsekvensanalys kulturmiljivirden
att dven de fOrsta tva etapperna byggde pa typritningar av Erik Josephson.

I forsta etappen, som stod klar 1897, byggdes bland annat kanslihus, kaserner, matsal,
vakt- och arrestbyggnad, sjukhus, exercishus, ridhus, stall och smedja. Samtliga byggnader
uppfordes 1 maskinslaget rott tegel med tak av falsad plat. En string symmetri priglar
byggnadernas placering dir omradets mittaxel ar en forlingning av Regementsgatan.

En tydlig uppdelning av byggnadernas funktion kan utldsas, genom att kansli och kaser-
nen placerades mot centrum i vister medan stallbyggnader och ridhus férlades ”bakom”
mot Oster.

I den andra etappen, som stod klar 1907, gavs byggnaderna aterigen en strikt symmetrisk
placering. Omradet utvidgades Osterut med ridhus och stallar. Symmetrin var fortfarande
pataglig, ssmmantagen med Ovriga byggnader dock férskjuten at nordost. De nya stallarna
fick en ovanvaning i tripanel, vilket var ett nytt inslag i den tidigare helt tegeldominerande
miljon.

Den tredje etappen stod klar 1916. Kasernerna uppfordes likt tidigare 1 rott tegel men
med svart glaserat taktegel. Portalkasernerna, strax soder om planomradet, uppfordes
1909 1 tre vaningar med uppskjutande trappstegsgavlar i nationalromantisk stil. Taket ut-
gors an i dag av glaserat tvakupigt tegel men trappstegsgavlarna dr omgjorda till platav-
tackning.

Fordoensskjul Stall/ Stall/

Forrad Forrad
Verkstad Stal/
Forrad
ObserVas)
tionshall |\
Vérme-
staly
Stall., S\m'?d"’ céntral |
Y ) Ridhus/
Ereis _— o stal Motorverkstad
= | W \ Forrad T
sjokhusfil S g o sall| —
Kasern| \ -
orptrs "W B
omplettering \ Stabshall
Kanslihgs )|  Kaserner g L Y S(- ) & O Portalkasern
- ) | = V Portalkasern
Kasern o=
L
=] — -
- et ) Etapp 1.
Vakt- och areste Matsal "/ pp
Etapp 2.
Etapp 3.

Ovrig bebyggelse.

Llustrationen visar etappvis nthyggnad av Regementsomradet
Under 1940-talet 6vergick regementet till ett motorinfanteriregemente och stallar och

andra byggnader kunde byggas om till bland annat verkstider. Ombyggnationerna blev
utférda med stor hinsyn till byggnadernas ursprungliga arkitektur.
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Under 1970-talet tillkom en ny matsal for virnpliktiga, en sjukhusbyggnad och en virme-
central. I samband med LV4:s flytt till omradet vid mitten av 1980-talet ersattes ett av de
gamla stallen med en stor luftvirnshall (nuvarande Ystad studios) ritad av Sten Samuel-
sons arkitektkontor. Den storskaliga byggnaden har ett tydligt modernistiskt formsprak,
samtidigt som den ansluter till den gamla bebyggelsen vad giller material och placering.

Ty g

Fire detta luftvirnshall (nuvarande Y'stad studios) Foto Ystads kommun
Regementet lades ner som militdr anlidggning ar 1998 och gjordes om f6r civil verksamhet.

Portalkasernerna byggdes pa ett varsamt sitt om till bostider efter ritningar av NP Arki-
tekter aren efter millennieskiftet. I regementsomradets nordvistra del, i kvarteret Malmo,
uppforde Ystadbostdder bostadsligenheter i fyra lingor som stod klara 2007. Byggna-
derna ritades av arkitekt Greger Dahlstrom pa Fojab och dr vad giller material, kulor,
volymer och placering vil anpassade till regementsomradets édldre arkitektur och struktur.

Portalkasernerna i sydost Ystadbostéider i nordydst
Foton Ystads kommun

Regementet har tidigare byggnadsminnesférklarats, men byggnadsminnet havdes ar 2000.
Dess kultur- och byggnadshistoriska status har dock inte nervirderats.

Vigarna liksom byggnaderna inom Regementsomradet ér av strikt karaktir och foljer ett

tydligt rutmonster. Inom och 1 direkt anslutning till planomradet finns ett flertal viktiga
strak och siktlinjer som dr viktiga att bevara. Dessa finns redovisade pa kartan nedan.
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SIKTLINJER OCH STRAK

Gatustruktur

Wl erintiiga byggnader
/ Viktiga siktlinjer
/ Cykelstrak

Kartan visar viktiga siktlinjer och strik inom Regementsomridet

Regementsbygenadernas karaktir
Byggnaderna inom kasernomradet dr 6vervigande uppférda i rétt tegel. Regementet
byggdes 1 en tid nir tegelbyggandet helt dominerade i Skane.

Flera byggnader pryds av gesimser och monstermurning och fonstren utgérs frimst av
gjutjarn. Fonstrens bleck dr av kalksten eller vagformat gjutjirn. Alla byggnaders sockel
ir av granit. Taken utgjordes ursprungligen frimst av falsade plattak som efterhand byttes
mot eternitplattor for att sedan pa 50-talet ersittas med det tvakupiga takteglet som bygg-
naderna har idag.

Beskrivning av befintliga byggnader pa Borrby 2 och Simrishamn 1

Byggnaderna inom planomradet stammar fran den andra utbyggnadsetappen av regemen-
tet 1898-1907. Oster om de byggnader som uppférts i forsta etappen byggde man da
ridhus och fem nya stall. De placerades symmetriskt och strikt runt en stor 6ppen plats.
Den 6ppna ytan var fran borjan ridbana och senare motorplan. Marken var grusad, men
pa 1950-talet belades ytan med smagatsten. I stallbyggnadernas direkta narhet var marken
fran borjan belagd med kullersten.
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Befintliga byggnader pa Borrby 2 och Simrishamn 1 uppférdes ar 1904, byggnaden pa
Borrby 2 som ridhus och byggnaden pa Simrishamn 1 som stall.

Ridhuset pa Borrby 2 byggdes om till motorverkstad nir regementet motoriserades och
stallet pa Simrishamn 1 har byggts om till férrad.

Fasaden pa Borrby 2 idr av rott maskinslaget tegel murat i kryssférband med sockel av
granit. Taket dr ett sadeltak med rott tvakupigt tegel. Lings taknocken finns fem ventilat-
ionshuvar med pyramidformat tak av svart plat. Mot séder och pé gavlarna har byggnaden
kvar sin ursprungliga fonstersittning med hogt sittande fonster. Fonsterna dr av svartma-
lat gjutjdrn med sprojsar och munblast glas och av vitmalat trd med dubbel post. Pa norra
fasaden finns gréna portar i metall och pa 6vriga fasader finns brunmalade paneldorrar.
Pa sodra och norra fasadernas centrala risaliter (svagt framskjutande parti av en fasad, fort
genom byggandens hela h6jd) finns en urtavla. Byggnadens helhetskaraktir dr mycket val-
bevarad, bortsett fran den norra fasadens nedre del som genomgitt stora férindringar i
samband med ombyggnaden till motorverkstad, dd den foérsdgs med stora portar. S6dra,
vistra och Gstra fasaderna ér relativt vilbevarade, bortsett fran nytillkomna fénster medan
norra fasaden har genomgatt stora forindringar i samband med ombyggnaden till motor-
verkstad, da den f6rsags med stora portar.

Borrby 2 fran dster Borrby 2 fran véster
Foton Ystads kommun

Den fore detta stallbyggnaden pa Simrishamn 1 har en hogrest mittdel med sadeltak och
utmed langsidorna ligre “’sidoskepp” med pulpettak. Bottenvaningens fasad ir av rott
maskinslaget tegel murat i kryssférband med sockel av granit. Overvaningen ir av stiende
panel i trd. Taket pa lagdelen dr ett pulpettak med svartmalad falsad plat och pa hogdelen
sadeltak med rott tvakupigt tegel. I bottenvaningen finns brunmaélade gjutjarnsfonster
med munblast glas och brunmalade aluminiumfénster med mittpost. I 6vervaningen finns
gulmalade trifénster med spréjsar och munblast glas. Portar och dorrar dr av brunmélad
tripanel eller metall. I gavelspetsarna finns luckor med édldre dekorativa beslag. Byggna-
dens helhetskaraktir dr vilbevarad, aven om flera férindringar har skett. Bottenvaningen
har férindrats genom ett flertal nya fonster, dorrar och portar. Ovanvaningen ér relativt
vilbevarad. Interiort dr pelarverket vilbevarat och kulturhistoriskt virdefullt. Férindring-
arna under militirepoken dir vapen- och ammunitionsférrad tillkommit, som ocksa ar
bevarade, ar virdefulla likasa.
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Simrishamn fran soder Simrishanm fran norr
Foton Ystads kommun

Konsekvensanalys kulturmiljovirden, del av regementet i Ystad — Fastigheterna Simrishamn 1 och
Borrby 1 och 2 (Nyréns Arkitektkontor 2018-11-30)

I en konsekvensanalys avseende kulturmiljévirden inom planomradet beskrivs historik,
nulige, kulturhistoriska virden samt ges en antikvarisk kommentar till féreslagen detalj-
plan.

Stall, ridhus och 6ppna ytor inom planomradet beskrivs som en betydelsefull del i den
kulturhistoriskt virdefulla helhetsmiljon. Denna del av regementet illustrerar den mycket
centrala roll histen hade inom militdren nir anliggningen uppfordes. Bebyggelsen i rege-
mentets andra utbyggnadsfas, bestiende av stallar och ridhus som omger en 6ppen exer-
cisplats, utgdr en sammanhallen milj6 med visuella samband mellan byggnaderna.

Som virdebirande karaktirsdrag anges de obebyggda ytorna, enhetligt utformad bebyg-
gelse (gemensamma karaktirsdrag vad giller material, form och firg), bebyggelsens struk-
tur och skala (byggnaderna bestar av raka lingor grupperade tillsammans kring olika rum),
avlasbara funktioner (regementsomradets strukturerade planering med byggnader for
olika andamal grupperade tillsammans, t.ex. stall och ridhus i 6stra delen, dr betydelsefull
for forstaelsen av omradets historia), rinndalar.
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Oppen_yta norr om ridbuset Réinndal
Foton Ystads kommun

I en sammanfattning av konsekvensanalysen gbrs bedémningen att ny, hég bebyggelse
(med komplementbyggnader) pa ytan norr om ridhuset innebir stor paverkan pa hela
regementsomradets karaktir och kulturhistoriska virden. Ombyggnad av stallet (Sim-
rishamn 1) enligt planens intentioner skulle innebira en férvanskning av den kulturhisto-
riskt sarskilt virdefulla byggnaden. Enligt konsekvensanalysen kan det vara méjligt att
bygga om stallet till bostider men det bor féregas av en antikvarisk forundersékning. Vad
giller ridhuset (Borrby 2) dr konsekvenserna mer oklara, men planbestimmelserna inne-
bir enligt konsekvensanalysen inte ndgot tillfredsstillande skydd foér byggnadens kultur-
virden.

Antikvarisk forundersikning gillande Simrishamn 1(WSP 2020-01-16)

I en antikvarisk forundersokning gillande Simrishamn 1 beskrivs forutsittningar/bak-
grund, nuldge och férindringar, kulturhistoriskt virde samt ges en sammanfattande kon-
sekvensbeskrivning av dndringsforslaget.

Sett till de fyra stallbyggnaderna i 6stra delen av regementsomradet dr Simrishamn 1 enligt
den antikvariska férundersdkningen en av de mest férindrade, savil exteriért som inte-
riort. Ett flertal ursprungliga detaljer finns kvar men mycket dr andrat, som fonster, dorrar
och portar. Forindringar gentemot det ursprungliga utférandet har skett successivt da
anpassningar har behovts géras nir anvindningen forindrats. Byggnaden boér enligt den
antikvariska férundersékningen virderas utifran den helhet som de fyra stallbyggnaderna
utgdr runt den stora kasernplanen. Det kulturhistoriska virdet byggs upp av de dldre bygg-
nader som omger exercisplatsen och av exercisplatsen i sig sjalvt med sin stora 6ppna yta
och sin stenbelaggning.

Forindringarna under militirepoken har kulturhistoriska virden och en del detaljer finns

bevarade, men kan vara svara att férankra i eventuell ny anvindning 4n vad byggnaden

har idag.
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I detaljplaneforslaget gar byggritten for ny bebyggelse pa den 6ppna platsen ut till tomt-
grinsen, vilket enligt den antikvariska férundersékningen gor att en byggnad uppford en-
ligt denna kommer avdela platsen och skapa en kvartersbebyggelse som ocksa skymmer
utblickar mot befintliga byggnader. Dessa negativa konsekvenser minskar enligt den an-
tikvariska férundersokningen betydligt om byggritten dras in nagra meter fran omgivande
gator (Sixten Sparres gata, Bjornstjernegatan och Elis Nilssons vig). Fran Sixten Sparres
gata bor byggritten dras in sa mycket att ny byggnad hamnar bakom en linje mellan norra
gavlarna pa stallbyggnaderna pa Simrishamn 1 och Sallerup 2. Effekten blir da att bygg-
naden kommer att upplevas som att den stir pa platsen, den stora kasernplanen kan fort-
farande 6verblickas och det ger mojlighet att uppleva befintliga byggnader, da gavlarna pa
Simrishamn 1 och Sallerup 2 blir synliga i gaturummet.

Sammantaget gors 1 den antikvariska férundersékningen bedémningen att konsekven-
serna dr mattligt negativa for byggnaden pa Simrishamn 1 med féreslagna atgirder. De
kultuthistoriska virdena ir framforallt kopplade dll forstielsen av platsen/miljon inom
regementsomradet och den ursprungliga funktionen forstadd tillsammans med 6vriga
stallbyggnader.

Det ir enligt den antikvariska forundersékningen viktigt att bibehalla volymen och ytter-
viggarnas material och kulturhistoriskt vardefulla detaljer. I den antikvariska férunder-
sOkningen foreslas utformningsbestimmelser 1 form av varsamhetsbestimmelser (k) och
skyddsbestimmelser (q) for att ta tillvara de kulturhistoriska virdena.

Arkeologi

Det finns inga kinda fornlimningar i omradet.

Stads- och landskapsbild

Planomradet dr beldget i 6stra delen av Regementsomradet dir stora Oppna ytor omgardas
av bebyggelse med en strikt geometrisk ordning. Omradet gransar till Ystad sandskog i
Oster.

Ekosystemtjanster

Regeringen har beslutat om ett etappmal i miljomalssystemet, som innebir att betydelsen
av biologisk mangfald och virdet av ekosystemtjinster senast 2018 ska vara allmant kinda
och integreras 1 ekonomiska stillningstaganden, politiska avviganden och andra beslut i
samhillet ddr sa dr relevant och skiligt.

Ekosystemtjanster ar de funktioner hos ekosystem som gynnar manniskor, det vill sidga
uppratthaller eller forbittrar manniskors vilmaende och livsvillkor.

Det finns fyra typer av ekosystemtjinster: Stodjande (biologisk mangfald, ekologiskt sam-
spel, uppritthallande av markens bordighet, habitat), Reglerande (luftkvalitet, bullerregle-
ring, skydd mot extremt vider, vattenrening, klimatanpassning, pollinering), Férsorjande
(matproduktion, firskvatten, material, energi), Kulturella (hilsa, sinnlig upplevelse, sociala
interaktioner, naturpedagogik, symbolik och andlighet).
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Storre delen av omradet dr hardgjort och ekosystemtjansterna begrinsade till nagra en-
staka trid. Triden har en reglerande funktion da de i viss man forbittrar luftkvaliteten
genom att ta upp féroreningar. De tar ocksa upp koldioxid ur luften och motverkar dir-
med den globala uppvarmningen. Triden har en viss vattenreglerande funktion genom
att de tar upp regnvatten. Traden 4r lindar och har da dven en viss pollinerande funktion.
En kulturell ekosystemtjinst kan upplevelsen av triden som ett landmirke pa den 6ppna
ytan i norra delen av kvarteret Borrby utgora.

Service
En livsmedelsaffir finns 300 meter nordvist om planomrédet. Férskolor och skolor finns
inom stadsdelen Regementet.

Regementsomradet trafikeras av stadsbuss och det finns bra gang- och cykelvigar fran
centrum till omradet.

Trafik och infrastruktur

Omradet nas enkelt med allmidnna kommunikationer. Gatunitet ar redan vil utbyggt.
Giang- och cykeltrafik sker i blandtrafik inom planomradet. Ett ging- och cykelstrdk in
mot centrum och ut mot Ystad sandskog finns ca 100 meter norr om planomradet (Re-
gementsgangen).

Trafikutredning regementsomradet (Ramboll 2018-10-09)

I en trafikutredning beskrivs nuldge och konsekvenser av detaljplanen. Trafiksimuleringar
har gjorts med hjilp av trafiksimuleringsprogrammet Vissim. Aven tillkommande trafik i
nirliggande projekt (Lill6) tas med. Flodena i trafikmodellen baseras pa trafikmitningar
gjorda av Ystads kommun och svingandelarna i korsningarna baseras pa filmning med
dronare. Tva olika scenarier har studerats, dels maxtimme pa férmiddagen i nuldget och
dels maxtimme pa férmiddagen med tillkommande trafik. I bada scenarierna sker en va-
riation av trafiken i modellen som kan sigas motsvara att en firja kommer in och téms
under den simulerade timmen. Maxtimmen pa formiddagen kan antas vara den tid da flest
bilister fran de tillkommande bostiderna ska limna Regementsomradet och kan dirmed
ses som dimensionerande. Simuleringarna av nuldget visar enligt trafikutredningen inte pa
nagra kapacitetsproblem i korsningarna med Dragongatan. De korta kéer pa i genomsnitt
tva till tre fordon som kan uppsta pa Militirvigen och Nils Ahlins vig avvecklas kontinu-
erligt. Fordrojningen f6r fordon som ska ut pa Dragongatan fran nagon av anslutningarna
ar 1 genomsnitt 3-6 sekunder och som mest under 30 sekunder, beroende pa om de ska
svianga vinster eller hoger. Simuleringen med det tillskott av biltrafik som de planerade
exploateringarna beriknas alstra visar enligt trafikutredningen endast pa sma foérandringar
vad giller framkomlighet for biltrafik. Kobildningen ar i princip oférindrad samtidigt som
tordréjningarna f6r fordon som ska ut pa Dragongatan fran Regementsomradet 6kar na-
got men fortfarande ir relativt sma. Férdndringarna bedéms inte féranleda nagot behov
av atgirder 1 korsningarna.

Bade bil-, cykel- och gangtrafik beriknas enligt trafikutredningen 6ka som en f6ljd av
planerade exploateringar. Detta innebir enligt utredningen att det behov av att forbittra
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forutsittningarna for fotgingare och cyklister som redan finns férstirks ytterligare. I ut-

redningen limnas foérslag pa atgirder som skapar bittre forutsittningar for fotgiangare och
cyklister.

= Hilplats
— Stadsbusslinje
: (¥ m— (Gatar
i ;?‘::":M y — Géng- och cykelvagar §
i g Trafikrakningar ]
Klassade GC-passager
@ Grin

2 Gul

Figur 6. Gatunatet inom regementsomiradet. Trafikrakningarna visar uppmeétt
vardagsdygnsitrafik, maxtimme och hastighet (85-percentil).

Bild fran Trafikutredning regementsomradet (Ramboll 2018-10-09)
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PLANFORSLAG

Bebyggelse

Riktlinjer for utférande/gestaltning

Regementsomradet har en tydlig identitet bade 1 struktur och i material. Bebyggelsen ut-
gors till 6vervigande delen av rektangulira, lingsmala byggnader med en bredd av 15-20
meter och varierat fasadliv. Byggnaderna dr 6vervigande uppforda i r6tt tegel. Ny bebyg-
gelse ska placeras och utformas med stor hinsyn till omradets identitet och karaktar. Ku-
l6rer avseende dorrar, fonster och platdetaljer samt ovanvaning av trd ska viljas ur 1ard-

och feirgséttningsplan for P7/Fol1 i Ystad, b Matsson Arkitektlontor AB 1991-11-30.

For att sdkerstilla de kulturhistoriska virdena kan antikvariskt sakkunnig vara delaktig i
savil projektering som entreprenad.

Fore detta kanslibus pa Haglosa 1. Exempel pa byggnad med varierad fasad och gesimser, dir gavlar moter
takfallet  Foto Ystads kommun

Bostader och centrumandamal (BC)

Pa fastigheten Borrby 1 (som behéver utdkas med mark fran Borrby 2) planerar fastig-
hetsigaren enligt begiran om planbesked tvd byggnadskroppar i fem vaningar och en tak-
vaning med ca 38 ligenheter i varje. Ligenheterna ska férdelas pa 2-5 rum och kok.
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I norra delen av kvarteret Borrby dr det mojligt att bygga bostadshus med en hogsta bygg-
nadshéjd pa 16,5 meter. Bredden pa det omride/byggritt inom vilket bygenaden far upp-
foras begrinsas till 16 meter, bortsett fran 12 meter i respektive ytterkant dir byggritten
blir 30 meter bred, vilket gor det mojligt att uppfora vinkelbyggnader liknande portal-
kasernerna i séder. Taklutningen far vara mellan 35 och 40 grader f6r den del av byggrit-
ten som dr 16 meter bred och mellan 45 och 50 grader f6r de yttre delarna sa att 12 meter
breda vinklar kan ha samma héjd som mittpartiet. Byggnadsho6jd och takvinkel gor det
mojligt att bygga upp till 5 vaningar och dven en takvaning. Frontespiser far finnas pa
vinkeldelarna for att ge mojlighet att skapa variation i fasaden.

Liia Yatad Studios Dstra portaikasemen
T v + tnkv B v+ taky Sw+ takv

Sektionen ovan visar hijden pa ny foreslagen bebyggelse pa Borrby 1 (i mitten av bilden) i forballande til] Y stad
studios och Ostra portalkasernen samt planerad bebyggelse i kvarteret 1.illi.

Storsta exploateringsgrad for den del av byggritten som dr 16 meter bred dr 75 procent,
vilket ger en byggnadsarea pa 1100 kvadratmeter. For vinkelbyggnaderna i ytterkanterna
anges ingen exploateringsgrad, vilket innebar att hela ytan inom dessa delar kan bebyggas.
Inom de allra yttersta delarna ndrmast gatorna i vister och 6ster dr arean 17 kvadratmeter.
Inom denna far 12 kvadratmeter bebyggas, vilket ger viss valfrihet vid placeringen av till
exempel en frontespis.

Area:

17 kvm
Storsta:
byggnadsarea:
12 kvm

Area: 1466 kvm
75 %: 1100 kvm

Area:

17 kvm

Storsta: Area: 1947 kvm
byggnadsarea: 25 %: 486 kvm
12 kvm

Y'tor ny bebyggelse inom Borrby 1

Byggritten dras in nagra meter frain omgivande gator (Sixten Sparres gata, Bjornstjerne-
gatan och Elis Nilssons vig) med hinsyn till upplevelsen av samband och helhet 1 den
virdefulla kulturmiljon. Fran Sixten Sparres gata dras byggnaden in cirka 10 meter, sd att
den hamnar bakom en linje mellan norra gavlarna pa stallbyggnaderna pa Simrishamn 1
och Sallerup 2. Effekten blir att ny byggnad kommer att upplevas som att den star pa
platsen, den stora kasernplanen kan fortfarande 6verblickas och det ger maojlighet att upp-
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leva befintliga byggnader dd gavlarna pa Simrishamn 1 och Sallerup 2 blir synliga i ga-
turummet (se ovan under avsnittet Antikvarisk férundersékning gillande Simrishamn 1
pa sidan 17).

Bebyggelsens utseende och utformning regleras med utformningsbestimmelser (f) for att
fa en anpassning till omradets identitet och karaktir. Fasader ska utformas med rott tegel.
Inslag av tri far finnas. Teglet bor vara slaget tegel som har en levande (melerad) fasadyta
lika Regementets dldre tegelbebyggelse (se bild pa sidan 14). Tak ska vara sadeltak och av
rott tegel eller svart bandfalsad plat. Gavel ska méta takfallet. Fasader ska avslutas med
gesims pa lingsidor. Aven gavelfasader kan ges sddan utformning. Takkupor fir vara max
1,5 meter och ska utforas i plat. Balkonger far endast finnas pa sodersidan. De far skjuta
ut hogst 1,5 meter fran fasad. Balkongerna far inte vara férankrade i mark eller vara sam-
mankopplade. Takterrasser kan dven vara infillda i takfallet mot séder. Sockel far vara
hégst 0,7 meter hog.

Exempel pa takterrass infalld i takfallet (Malmo 4)  Foto Bjorn Jobansson

I bottenvaningen pa bostadshuset finns mojlighet att ordna centrumverksamhet som
mindre butik, café eller liknande.

Soéder om bostadshuset kan komplementbyggnader i form av garage, f6rrad och hus for
avfallshantering uppféras inom max 25 procent av egenskapsomradet, vilket ger en bygg-
nadsarea pa 486 kvadratmeter. Byggnadshdjden far vara hogst 3 meter. Fasadmaterial ska
vara tegel eller malat trd. Tak ska vara av plat, papp eller vegetationsklidda. Byggnaderna
ska placeras med lingsidan lings grinsen i sdder som en avgransning mot verksamheterna
pa Borrby 2. Garden far hojas upp hogst 0,7 meter och lag inhdgnad (hégst 1,10 meter)
som mur eller plank far finnas for att tydliggéra att det ar enskilt omrade.
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Som virdebirande karaktirsdrag anges i Konsekvensanalys kulturmiljovirden (se sidan 16)
bland annat enhetligt utformad bebyggelse och bebyggelsens struktur och skala. Det ar
darfor viktigt att bebyggelsen utformas likartat dven om den inte uppfors samtidigt, sa att
bebyggelsen ger ett enhetligt uttryck och harmonierar med omradets karaktir. Exempelvis
tva spegelvinda byggnader enligt illustration nedan.

Mijlig utformning av ny bebyggelse inom Borrby 1, vy fran norr  Bild Ystads kommun

Bostader (B)

Ystads Industrifastigheter AB planerar enligt begiran om planbesked att bygga om kul-
turmagasinet pa Simrishamn 1 till 18 ligenheter. 15 ligenheter nis genom egen inging
direkt fran Bjornstjernegatan, och tre ligenheter nds genom en gemensam entré. Till varje
ligenhet ska det byggas ett ligenhetsférrad som placeras 6ster om byggnaden (mot sko-

gen).

Byggnaden pa Simrishamn 1 ér sarskilt kulturhistoriskt virdefull enligt 8 kapitlet 13 § plan-

och bygglagen (se beskrivning i avsnittet Ku/turmiljo pa sidan 14). Byggnaden férses med

skyddsbestimmelser (q) som anger att:

- sockel av granit ska bevaras, begrinsade ingrepp for entréer far utforas.

- fonster och fonsterbleck av gjutjirn ska bevaras.

- gavlarnas holoftsportar inklusive smidesbeslag ska bevaras.

- underhall av exteri6ra delar ska utféras med material och metoder anpassade till bygg-
nadens karaktir och material.

Skyddsbestimmelse (r) anger att byggnaden inte far rivas.
Varsamhetsbestimmelser (k) anger att:
- byggnadens befintliga volym och karaktir ska bibehallas. Mot 6ster far kupor och

indragna balkonger utforas, dessa ska anpassas till befintlig karaktir.
- tak ska vara av r6tt tegel pa hégdelen och falsad svart plat pa ligdelen.
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- fasader ska vara i rott tegel likt befintligt i bottenvaningen och stiende fasspontad
panel 1 ovanvaning och gavelrésten. Nya 6ppningar for dorrar och fonster ska utféras
varsamt och i begrinsad omfattning.

- sprojsade fonster i lanternin och gavel ska till proportioner, dimensioner och sprdjs-
indelning vara lika de befintliga, sprojs ska vara glasdelande.

- nya fonster och dorrar ska vara av tré.

- fonster och dorrar ska tickmalas engelskt roda, taklanternin, tripanel och Ovriga
snickerier ska vara ockragula.

Komplementbyggnader ska vara av malat trd. Tak ska vara av papp, plat eller vegetat-
ionskladda.

Verksamheter, Kontor, Handel (ZKH)

Befintlig bygenad pa fastigheten Borrby 2 far dndrad anvindning frin icke stérande sma-
industri, hantverk och lager till verksamheter, detaljhandel och kontor. Idag finns bland
annat gym i byggnaden.

Byggnaden pa Borrby 2 ir sirskilt kulturhistoriskt vardefull enligt 8 kapitlet 13 § plan- och

bygglagen (se beskrivning i avsnittet Kulturmilji pa sidan 14). Byggnaden férses med

skyddsbestimmelser (q) som anger att:

- sockel av granit ska bevaras, begransade ingrepp for entréer far utféras.

- fonster och fonsterbleck av gjutjirn ska bevaras.

- ventilationshuvar ska bevaras.

- urtavla och visare pa risaliter (se bild nedan) pa norra och sédra fasaderna ska bevaras.

- underhall av exteri6ra delar ska utféras med material och metoder anpassade till bygg-
nadens karaktir och material.

Urtavla och visare pa risalit

Skyddsbestimmelse (r) anger att byggnaden inte far rivas.
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Varsamhetsbestimmelser (k) anger att:

- byggnadens befintliga volym och karaktir ska bibehallas.

- tak ska vara av rott tegel.

- fasader ska vara i r6tt tegel likt befintligt. Nya 6ppningar for dorrar och fonster ska
utforas varsamt och i begrinsad omfattning,.

- sprojsade fonster ska till proportioner, dimensioner och spréjsindelning vara lika de
befintliga, spréjs ska vara glasdelande.

- nya fonster och dorrar ska vara av tra.

Komplementbyggnader ska vara av malat trd. Tak ska vara av papp, plat eller vegetat-
ionsklidda.

Utformning av gator
Gatorna 1 omradet har beliggning av smagatsten och kantas av rinndalar gjutna i betong.
Smadgatsten och rinndalar dr karaktaristiska inslag i omradet och ska bevaras (se bilder pa

sidan 17).

Gronstruktur och parker
Planomradet gransar till Ystad sandskog i 6ster med goda maijligheter till rekreation, mot-
ion och lek.

Ekosystemtjanster

Ny bebyggelse 1 kvarteret Borrby blir indragen cirka 10 meter fran Sixtens Sparres gata i
norr, vilket ger stor mojlighet att bevara lindarna som star dir och de ekosystemtjanster
som 4r knutna till triden. Triden far en bestimmelse som anger att de bara far fillas om
de ir sjuka eller utgor en sakerhetsrisk. Det finns dven utrymme for ny vixtlighet som kan
leverera olika ekosystemtjinster samt ytor for lek och samvaro som ger mojlighet till av-
koppling och sociala méten. Vegetationsklddda tak pa komplementbyggnader kan fungera
vattenreglerande.

Trafik

Biltrafik

Omradet nas fran befintliga gator. Inga nya gator planeras. Antal fordonsrorelser beraknas
enligt Trafikutredning regementsomradet (Ramboll 2018-10-09) bli 200 per dygn for bostider.
For Borrby 2 beror trafikalstringen pa vilken typ av verksamhet som kommer att finnas
dir men med antagandet att halften av ytan av den ca 1500 kvm (BTA) stora byggnaden
kommer att upptas av kontor och hilften av detaljhandel ger trafikalstringsverktyget ett
schablonmissigt tillskott pa 220 fordon per dygn.
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Figur 12. Bedamd fordelning av tillkommande trafik.
Bild fran Trafikutredning regementet (Rambill 2018-10-09)

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykeltrafik sker i blandtrafik inom planomréidet. Ett gang- och cykelstrik in
mot centrum och ut mot Ystad sandskog finns ca 100 meter norr om planomradet (Re-
gementsgangen). Forutsittningarna for fotgiangare och cyklister behéver forbittras. I ut-
redningen limnas forslag pa atgirder som skapar bittre forutsittningar for fotgingare och
cyklister.

Parkering

Parkeringar ska I6sas inom fastigheten eller i fastighetens direkta nirhet genom ett laing-
siktigt avtal om markupplatelse. Ett parkeringstal pa 0,7 inklusive besoksparkering be-
déms som rimligt for detta lige. I bygglovsskedet ska parkeringslosning redovisas och da
kan avtal om bilpool vigas in i bedémningen. I férslag till bostadsbebyggelse pa Borrby 1
anordnas parkeringar dels 1 parkeringsgarage, dels ovan mark i garagelingor som inramar
och avgrinsar garden. Parkeringsplatser foreslds dven vister och 6ster om befintlig bygg-
nad pa Borrby 2. I forslag till ombyggnad av kulturmagasinet till bostidder pa Simrishamn
1 visas parkeringsplatser norr och séder om byggnaden. Avsikten édr ocksa att tillgodose
delar av fastighetens parkeringsbehov pa parkeringen i sédra delen av kvarteret Kristian-
stad. I sadant fall beh6ver detta sikerstillas med ett langsiktigt avtal som redovisas i bygg-
lovsskedet.

Aven cykelparkering ska redovisas i bygglovsskedet. Plats maste finnas pa tomten.

27(35)



PLANBESKRIVNING
2020-03-26
Granskningshandling

Dnr: SAM 2016/32

Ystads kommun

Teknisk forsorjning

Energiforsorjning, tele, elektronisk kommunikation samt vatten och aviopp
Forsorjning av energi, tele, elektronisk kommunikation samt vatten och avlopp sker ge-
nom anslutning till befintliga nit. Fjarrvirme finns i omradet och anslutning ar mojlig.

Dagvattenhantering
Omradet 4r anslutet till kommunens ledningsnit. Dagvatten bor dven kunna infiltreras
eftersom marken bestar av genomslappligt material (grus och sand). Grona tak pa exem-
pelvis komplementbyggnader kan ta upp en del vatten. Hela omradet ingar i verksamhets-
omrade f6r dagvatten.

Avfallshantering

Ystads kommun skoter haimtning av hushallsavfall. Avfall som ska killsorteras hanteras
genom FTT AB (Foérpacknings- och tidningsinsamling). Sysav Kemi hanterar miljofarligt
avfall. Miljohus ska vara placerade i anslutning till farbar vig och de ska vara dimension-
erade for de avfallsfraktioner som enligt lag ska sorteras ut fran restavfallet. Det krivs att
Oppningen till miljchusen dr mot vigen dir renhallningsfordonet avser att stanna.

Tillganglighet
Tillganglighetsfragor f6r kvartersmark hanteras i bygglovet. Hojdskillnaderna inom om-
radet 4r sma och det finns goda mojligheter att skapa bra tillginglighet 1 hela omradet.

Lovplikt

Marklov
Marklov krivs for fillning av trid med ns-bestimmelse.
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BEHOV AV MILJOBEDOMNING

Nir en detaljplan upprittas ska kommunen gora en bedémning av behovet att gora en
miljébedémning. Enligt 6 kap. 11 § miljobalken ska en miljobedomning av planen géras
om genomforandet av planen kan antas medfora betydande miljopaverkan. Syftet med
miljobedémningen ar att integrera miljoaspekter i planen eller programmet sa att en hall-
bar utveckling frimjas.

Paverkan
Befintliga byggnader fir dndrad anvindning fran smaindustri till bostider respektive lager,
kontor och handel. Ett nytt bostadshus byggs pa en 6ppen yta som idag édr avsedd for
parkering.

Behovsbeddmning
Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte medféra betydande miljépaverkan och en
miljobedémning behéver darfor inte goras.

Behovsbedomningen grundas pa féljande:

e Atgirden kommer att genomféras inom omrade av riksintresse for kustomradet. Be-
stimmelserna i miljobalken 4 kap. utgér dock inget hinder for utveckling av befintliga
titorter, varfor atgirden inte kan anses medféra betydande paverkan pa riksintresset.

o Atgirden medfor ingen paverkan pa naturvirden.

e Planforslaget bedoms enligt konsekvensanalys for kulturmiljévirden och antikvarisk
torundersokning for Simrishamn 1 ge stor paverkan pa regementets kulturhistoriska
virden. Paverkan kan dock begrinsas med planbestimmelser som reglerar bevarande,
utformning och placering av bebyggelsen.

e Genomférande av detaljplanen leder till en 6kning av trafiken inom stadsdelen Rege-
mentet. Den tillkommande biltrafiken bedéms dock inte innebira att det uppstir be-
hov av att gora nagra kapacitetshéjande atgirder i anslutningen mot Dragongatan.

e Genomférande av planen bedéms inte medfora att miljokvalitetsnormerna Gverskrids.

Sammantaget bedoms planens féreslagna markanvindning och dess konsekvenser inte
medféra betydande miljépaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning behéver darfor inte
upprittas. Planen bedéms dock medféra viss paverkan pa omgivningen och den berérs
ocksa av forhallanden 1 omgivningen samt riksintressen med mera. Denna paverkan re-
dovisas i avsnittet Konsekvenser.
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KONSEKVENSER

Riksintressen och féorordningar

Riksintresse for kustomradet (miljébalken 4 kap. 4 §)

Omradet omfattas av riksintresse for kustzonen enigt 4 kap. 4 § MB. Bestimmelserna i 4
kap utg6r dock inget hinder for utveckling av befintliga titorter, varfor atgirden inte kan
anses medfora betydande paverkan pa riksintresset.

Miljokvalitetsnormer
Anvindningsomradena bostider, kontor, detaljhandel och verksamheter bedéms inte
medféra nagon 6kad risk for att miljokvalitetsnormer ska 6verskridas.

Halsa och sakerhet

Markradon

Mitning av markradon i juli 2017 inom den del av kvarteret Borrby dir det planeras nya
bostider tyder pa radonhalt inom lagriskintervallet (se sidan 8). Radonhalten kan vara
hogre vid annan arstid med lagre grundvattenniva eller efter drinering men det ar enligt
redovisningen av mitresultatet tveksamt om det beh6évs radonskyddat byggande vid bygg-
nation. Bedémningen dr nagot osiker eftersom endast ett matvirde foreligger.

Luftféroreningar

Sedan 2017 ingar Ystads kommun 1 en samordnad kontroll av luftkvalitet inom samver-
kansomradet Skiane som drivs av Skdanes Luftvardsférbund. Resultaten redovisas i arliga,
kommunsspecifika rapporter. Virdena 6verskrider inte miljokvalitetsnormen inom plan-
omradet (se sidan 8). Planerad utbyggnad férvintas inte medfora nagon pataglig paverkan
pa virdena.

Vagtrafikbuller

Enligt Ramboélls bulleranalys fran 2013 6verskrids inte riktvardena f6r ekvivalent ljudniva.
Maximal ljudniva 6verskrids inom 10 meter fran gata i vistra delen av Simrishamn 1 och
1vistra, norra och Ostra delen av Borrby 1 och 2. Skyddad uteplats i anslutning till byggnad
dir denna niva inte Overskrids ar méjlig att ordna séder om planerad bostadsbebyggelse
pa Borrby 1 och 2 och pa den sida av byggnaden pa Simrishamn 1 som vetter mot Ystad
sandskog.

Enligt bullerutredning av Tyréns fran 2018 6verskrids inte heller bullervirdena fran trafiken pa
Dragongatan och jarnvigen.

Risker

Norr om planomradet finns Ystad Studios, och i samband med att detaljplanen for kvar-
teret Lill6 togs fram framférde Ystad Studios att man har transporter dven nattetid i sam-
band med filminspelningar. Planbestimmelser finns om att den verksamheten inte far
vara storande for omgivningen.

Eventuell paverkan pa grundvattennivan i samband med byggande av underjordiskt ga-

rage pa Borrby 1 dr tillfillig under byggtiden (se sidan 11, risker). Uppmitta vattennivier
tyder pa att detta inte kommer att bli aktuellt. For att kontrollera férhallandena till dess
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att kallaren ér klar foreslas 1 PM:et ett kontrollprogram omfattande tva stycken grundvat-
tenstandsrér som installeras mellan nybygget och kasernen i séder. Det ir byggherrens
ansvar att se till att inte kringliggande fastigheter paverkas av planerad byggnation.

Trafik

Genomférande av detaljplanen leder till en 6kning av trafiken inom stadsdelen Regemen-
tet. Simuleringar av nuldget visar inte pa nagra kapacitetsproblem i korsningarna med Dra-
gongatan. Det tillskott av biltrafik som de planerade exploateringarna beriknas alstra (dér
dven kvarteret Lill6 tagits med i beridkningarna) visar endast pa sma férandringar vad galler
framkomlighet for biltrafik. Kobildningen ar 1 princip oférindrad samtidigt som f6rdréj-
ningarna for fordon som ska ut pa Dragongatan frain Regementsomradet 6kar nagot men
fortfarande ar relativt sma. Forindringarna bedoms inte féranleda ndgot behov av atgir-
der 1 korsningarna. Se vidare trafikutredning sidan 19.

Natur- och kulturmiljo

Naturmiljé och biologisk mangfald

En del befintliga trid inom kvartersmark kan forsvinna vid byggnation men ny vegetation
kan planteras pa gemensamma omraden fOr utevistelse 1 anslutning till bostadsbebyggelse.

De fyra lindarna vid Sixten Sparres gata i norr star inom omrade som foreslas bli allmin
platsmark vilket ger stor mojlighet att bevara triden.

Vatten

Det finns nagra mindre ligpunkter (0,1-0,5 m) markerade 1 norra delen av kvarteret
Borrby, dir ny bostadsbebyggelse planeras, i Lansstyrelsens digitala karttjanst (Diknings-
foretag pa karta/vattenatkiv). Det finns ingen kind 6versvimningsproblematik inom om-
radet. Markplaneringen bor vid ny byggnation kunna ordnas sa att vatten inte samlas pa
ett sadant satt att det blir 6versvimningsproblem.

Dagvattnet leds via kommunens ledningsnit till Skridskodammen norr om kvarteret Lill6
i norr. Dammen avvattnas via Oja kanal vidare ut mot Nybroin. Oja kanal ingar i dik-
ningsforetaget Oja mosse. Stora delar av planomréadet ir idag hardgjort. Omradet kommer
inte att bli mer hardgjort genom planerad byggnation och tillrinningen till dikningsféreta-
get bedoms dirfor inte 6ka. Infiltration av dagvatten lokalt innebir att dagvattenmingden
till dikningsféretaget minskar.

Kulturmiljo

Kulturmagasinet (tidigare stall) pa Simrishamn 1 byggs om till bostider. Fasaderna kom-
mer att férandras genom att det blir nya entrédorrar pa den vistra sidan och pa gavlarna.
Dirutéver blir det nya fénsteréppningar och mot Oster terrassdorrar. For befintlig bygg-
nad (tidigare ridhus) pa Borrby 2 f6reslas inga forindringar. Pa den 6ppna ytan norr om
ridhuset 1 kvarteret Borrby planeras ny bostadsbebyggelse i fem vaningar och en takva-
ning.

I Konsekvensanalys for kulturmiljovirden (se sidan 16) gérs bedémningen att ny, hég bebyg-
gelse pa ytan norr om ridhuset innebar stor paverkan pa hela regementsomradets karaktir
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och kulturhistoriska virden. Ombyggnad av stallet enligt planens intentioner skulle inne-
bira en forvanskning av den kulturhistoriskt sarskilt virdefulla byggnaden. For ridhuset
innebir planbestimmelserna enligt konsekvensanalysen inte nagot tillfredsstéllande skydd
for byggnadens kulturvirden.

Enligt Antikvarisk forundersikning gillande Stmrishamn 1 (se sidan 17) dr de kulturhistoriska
virdena framforallt kopplade till forstaelsen av platsen/miljon inom regementsomradet
och den ursprungliga funktionen forstadd tillsammans med 6vriga stallbyggnader. Kon-
sekvenserna for byggnaden av ny bebyggelse norr om ridhuset bedéms blir mattligt nega-
tiva om byggritten pa Borrby 1 dras in ndgra meter fran omgivande gator, vilket gor att
ny byggnad kommer att upplevas som att den star pa platsen, den stora kasernplanen kan
fortfarande 6verblickas och det ger méjlighet att uppleva befintliga byggnader da gavlarna
pa Simrishamn 1 och Sallerup 2 blir synliga 1 gaturummet.

U7y fran norr som visar befintlig (mirkare brunt) och ny (ljusare brunt) bebyggelse runt den stora kasernplanen

Befintliga kulturhistoriskt virdefulla bygegnader pa Simrishamn 1 och Borrby 2 ir sirskilt
kulturhistoriskt virdefulla enligt 8 kapitlet 13 § plan- och bygglagen. Byggnaderna forses
med skyddsbestimmelser (q) och varsamhetsbestimmelser (k) samt rivningstérbud (r).
Byggritten for ny bebyggelse pa Borrby 1 dras in fran omgivande gator med hinsyn till
upplevelsen av samband och helhet i den virdefulla kulturmiljén och ny bebyggelse ska
utformas sd att den karaktirsmassigt passar in i befintlig milj6 inom Regementsomradet

Vid ombyggnad av kulturmagasinet pa Simrishamn 1 till bostider kommer en avvigning

mellan dagsljuskravet enligt Boverkets byggregler (BBR) och de kulturhistoriska virdena
att behdva goras i bygglovet.
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Stads- och landskapsbild

Forslaget paverkar stadsbilden genom att ny bebyggelse tillkommer pa den 6ppna platsen
norr om befintlig byggnad pa Borrby 2, men den paverkan kan ses som bade positiv och
negativ beroende pa vilka utgangspunkter man har for sin bedémning.

Ekosystemtjanster

Planforslaget innebar att en del befintliga trad kan forsvinna och dirmed de ekosystem-
tjanster som ar kopplade till dessa. Viss kompensation kan ske genom att ny vegetation
planteras och ytor f6r lek och social samvaro skapas.

Klimat/Havsnivahojning
Paverkan av havsnivahojning dr inte sannolik eftersom planomradet ligger pa 5 meters
hojd 6ver havet.

Sociala konsekvenser

Befolkning och service

Detaljplanen mojliggor ett tillskott av 90-100 bostéder i ett attraktivt lige. Planomradet ar
bra beliget, med narhet till dagligvaruservice i form av livsmedel, nirhet till rekreation
samt narhet till skolor inom omradet.

Barnperspektivet

Planen ger moijlighet till en god boendemiljé f6r barn med nirhet till f6rskola och skolor
inom Regementsomradet, samt narhet till Sandskogen och de rekreations- och lekmoilig-
heter som finns dar.

Sakerhet och trygghet

Den tillkommande bebyggelsen innebir att Regementsomradet befolkas ytterligare, vilket
kan 6ka upplevelsen av trygghet nir fler manniskor ror sig i omradet.
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Ansvarsfordelning
Fastighetsagarna ansvarar for genomforandet av detaljplanen inom kvartersmark f6r bo-
stader, centrum och verksamheter och kommunen ansvarar for allmén platsmark.

Huvudmannaskap for allmanna platser
Ystads kommun ska vara huvudman f6r allmédnna platser inom planomradet.

Tidplan for genomforandet
Planen beraknas antas andra kvartalet 2020.

Inlédsen och ersattningar

Ersdttning som kompensation for skyddsbestimmelser

En fastighetsigare har ritt till ersittning for eventuell skada nar skyddsbestimmelser med-
delas i en detaljplan (plan- och bygglagen 5 kap. 26 ), forutsatt att skadan medfor att
pagaende markanvandning avsevart forsvaras. Dock ska inte forvantningsvarden beaktas,
det vill siga virden som beror pa att marknaden forvintar sig att markanvindningen ska
torindras. Den som kan komma att drabbas av en skada till f6ljd av bestimmelserna ska
anmala sitt ansprak pa ersattning till kommunen. Ritten till ersdttning kan annars ga for-
lorad. Tidsfristen for anmalan om ersittningsansprak ska bestimmas till minst tva mana-
der. Detaljplanen far inte antas innan tidsfristen 16pt ut.

Ekonomi

Fastighetsigarna bekostar planarbetet. Avgiften regleras forst i planavtal och slutregleras
genom planavgift 1 bygglovet. Fastighetsagarna bekostar utbyggnaden inom kvartersmark
tor nuvarande Simrishamn 1 och Borrby 1 och 2.

Genomférandetid
Planen har en genomférandetid pa 5 ar, fran det datum den vinner laga kraft.

En detaljplan far inte dndras eller upphivas fore genomférandetidens utgang, om nagon
fastighetsigare som berérs motsitter sig det, savida inte dndringen eller upphivandet be-
hovs pa grund av nya forhdllanden av stor allmin vikt som inte har kunnat férutses vid
planlidggningen eller om inférande av bestimmelser om fastighetsindelning m.m. behovs.

De rittigheter som har uppkommit genom detaljplanen hindrar inte att detaljplanen dnd-
ras eller upphavs efter genomférandetidens utging. 4 &ap 3940 (f PBL)

Fastighetsbildning

Genomforande av detaljplanen innebir att norra delen av Borrby 2 6verférs till Borrby 1
och att norra delen av Borrby 1 6verfors till den kommunala gatu- och parkmarksfastig-
heten Ostra Férstaden 2:30.
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Gemensamhetsanlaggningar

Ny gemensamhetsanliggning inrittas for infart till garage/patkering f6r ny bostadsbebyg-
gelse pa Borrby 1 och verksamheter pa Borrby 2. Att ansluta en fastighet till en gemen-
samhetsanliggning innebdr bade en rittighet att fd nyttja den men dven skyldighet att
underhilla den enligt ansvarsférdelning som idr beslutad och féljer med andelstalet.

Ledningsratt
I vistra och Ostra kanten av Simrishamn 1 finns ledningsritter for elledningar och fiber-
kabel. Dessa sikras med u-omraden.

Ansokan om fastighetsbildning m.m.

Det ankommer pa ber6rda fastighetsdgare att hos Lantmiterimyndigheten ansoka om er-
forderlig fastighetsbildning. Den som begir forrittningen star for forrittningskostna-
derna.

MEDVERKANDE

I planarbetet har fran Stadsbyggnadsavdelningen planarkitekt Eva Nygren och planchef
Johan Maniet medverkat samt byggnadsantikvarie Karl Ekberg.

Stadsbyggnadsavdelningen

Johan Maniet Eva Nygren
planchef planarkitekt
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