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REGEMENTSOMRADET i Ystad
inom stadsdelen Sandskogen
Ystads kommun Skane lan

PLANBESKRIVNING

Handlingar

Oversiktskarta, plankarta med planbestammelser, il-
lustrationskarta, planbeskrivning, genomférandebe-
skrivning, fastighetsforteckning, riktlinjer for bevarande,
grundundersokningar, redogorelse for samrad samt
bullerberakning och redovisning av farliga transporter.

BAKGRUND OCH SYFTE

Statsmakterna beslutade 1894 att Skanska dragonre-
gementets (K 6) skolor och chefsexpedition skulle for-
laggas till Ystad. Kasernomradet uppfordes mellan
1897 och 1916 och Ystad blev en betydande militar-
stad med norra Europas storsta kavalleriregemente.
Dragonregementet lades ner 1927 men foljdes 1928 av
Sodra skanska infanteriregementet (I 7), som 1948
andrades till ett pansarinfanteri, vilket 1963 utveckla-
des till ett pansarregemente med namnet Soédra
skanska regementet (P 7). Regementet sammanslogs
1976 med Malmo forsvarsomrade (P 7/Fo 11) med
staben placerad i Ystad. 1982 flyttade P 7/Fo 11 i stort
sett all sin verksamhet till Revingehed och kasernom-
radet togs 6ver av Skanska luftvarnsregementet (Lv 4).

Riksdagen fattade den 13 december 1996 beslut om
att regementet i Ystad skulle laggas ned. Beslutet in-
nebar att militaren lamnade regementsomradet den 1
juli 1998. Fastighetsbolaget Vasallen som fatt riksda-
gens uppdrag att utveckla och foradla bl.a. kasernom-
radet i Ystad for civila verksamheter har forvarvat mark
och anlaggningar inom det s. k. kasernetablissemanget
fran Fortifikationsverket medan den militara Gvnings-
mark som gransade till kasernerna har aterlamnats till
kommunen enligt ett avtal fran 1952.

Ystads kommuns syfte med att upprétta en detaljplan
for omradet ar att mojliggora dévergangen fran militar till
civil anvandning av kasernomradet samt ta tillvara de
kvaliteter och bevarandevérden som finns i bebyggel-



semiljon och de omgivande naturomradena.

PLANDATA

Oja
ind.omr. )

Kasern-
omrade

Lagesbestamning Planomradet omfattar kasernomradet samt en mindre
del av uppstéliningsmarken norr darom. Dessutom
ingar kvarteret Wendt och sddra delen av kvarteret
Maskinisten samt delar av Dragongatan och ett par
mindre parkomraden vaster om Dragongatan.

Areal Detaljplanen omfattar 29.8 ha.
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer Kasernomradet har inte detaljplanerats tidigare men ar
enligt den fordjupade 6versiktsplanen dver Ystad, an-
tagen av Kommunfullmaktige 1993.03.18, § 27, avsett
for verksamheter.

Detaljplaner For de vastra delarna av planomradet och for angran-
sande omraden i norr och vaster galler foljande stads-
planer:

e Fdrslag till andring och utvidgning av stadsplanen
for Ystad, faststéalld 1941.07.18, (stpl. 1).

e Forslag till &ndring av stadsplanen for Fridhem, del
av Ostra Villaomradet samt Vastra Kasernvagen i
Ystad, faststalld 1943.06.17, (stpl. 8).

e Forslag till &ndring och utvidgning av stadsplanen
for sydostra delen av Ystad, faststalld 1953.03.06,
(stpl. 25).

e Forslag till A&ndring av stadsplanen for kv. Kransko-
taren, Svarvaren, Maskinisten m.fl. i Ystad, fast-



Beslut i 6vrigt

FORUTSATTNINGAR

Natur

stalld 1958.12.17, (stpl. 48).

e Kv. Filaren, Maskinisten m.fl. inom stadsdelen Sur-
brunnen i Ystad - Férslag till &ndring av stadsplan
jdmte upphéavande av del av stadsplan, laga kraft
1983.09.06, (stpl. 148).

e Del av Oja Industriomrdde m.m. i Ystad - Forslag till
andring av stadsplan jamte upphavande av del av
stadsplan, laga kraft 1983.10.07, (stpl. 149).

e FOrslag till detaljplan for kv. Elverket inom stadsde-
len Ostra Forstaden i Ystad, laga kraft 1991.05.14,
(spl. 185).

For sandskogsomradet i soder finns omradesbestam-
melser, som antagits av kommunfullmaktige,
1997.04.17, 8 46 men annu inte vunnit laga kratft.

Kasernomradet med byggnader forklarades som stat-
ligt byggnadsminne 1995.06.29 och som byggnads-
minne i samband med Vasallens Overtagande 1997.
Pa initiativ av Riksantikvarien, Lansstyrelsen, Fortifika-
tionsverket och Ystads kommun genomférdes en nog-
grann inventering av bebyggelsebestandet och miljon
med individuella riktlinjer och rekommendationer for
varje byggnad som underlag for utformningen av det
framtida kulturella skyddet.

Detaljplanen har foregatts av ett program, upprattat
1997-11-19, som varit foremal foér samrad.

Sandskogen och Oja mosse ar tva saregna natur-
marksomraden i omedelbar anslutning till Ystads tatort.
Dessa omraden ar hogt skattade rekreationsomraden
och har stora naturvarden. Kasernomradet kan sagas
utgora en del av Sandskogen eller &tminstone en viktig
"6vergangszon” mellan staden och skogen. Skjutbanan
omedelbart 6ster om kasernomradet kommer att av-
vecklas och aterstéllas som skogsmark i samband med
militdrens avflyttning. Uppstéliningsmarken norr om
kasernomradet kan pa liknande satt sagas utgora en
del av Oja mosse. Har har emellertid marken fyllts upp
genom aren for att dstadkomma uppstaliningsplatser
och korytor for militara fordon. Dessfdrinnan anvandes
en del av omradet som kommunal soptipp. Omradet
genomkorsas av ett Oppet dike som avvattnar omradet
mot oOster. Kontroll av vattenkvalitén har genomfors
under flera ar vid utflodet i Herrestadsbacken utan att
nagra anmarkningsvarda resultat kunnat pavisas. Ett
sarskilt kontrollprogram med flera provtagningspunkter



Bebyggelse

Markagoforhallanden

Grundférhallanden

i och i anslutning till den gamla tippen och med fler
analyser har nyligen tagits fram for att framéver ha
battre kontroll pa eventuella lackage och for att i tid
kunna vidtaga skyddsatgarder.

Inom kasernomradet finns byggnader med en sam-
manlagd bruttoarea p& drygt 50 000 m®. Kasernomra-
det var i princip utbyggt redan under kavalleritiden.
Byggnaderna, som ar av hdg arkitektonisk och teknisk
kvalitet, kunde efter modernisering och vissa ombygg-
nader anvandas aven av de efterfoljande forbanden.
Ombyggnaderna har utférts med stor hansyn till be-
byggelsens ursprungliga arkitektur. Kasernerna har
under hela tiden anvénts som bostadslogement men
har moderniserats efterhand. Samma sak géller for
kanslibyggnader och massbyggnaden. De gamla stal-
larna och ridhusen har ocksa byggts om och moderni-
serats for att anvandas som forrad, lager, verkstader
och lektionssalar. Luftvarnshallen, matsalsbyggnaden
och sjukhuset har uppférts under 1970- och 80-talen.

Marken inom det s.k. kasernetablissemanget ags av
Vasallen medan omgivande marker ags av kommunen,
med undantag for tomterna i kvarteren Wendt och Ma-
skinisten som &r privata.

Planomradet ar ett gammalt flygsandfalt och marken
bestar av ett maktigt genomslappligt sandlager. | san-
den under grundvattenytan kan det forekomma lager
av torv eller gammal tdng av varierande maktighet. All
nybyggnation inom omradet maste darfor foregas av
en noggrann geoteknisk undersékning.

FORSLAG TILL FORANDRINGAR

Allmant

Malsattningen ar att skapa en helt ny stadsdel i Ystad,
dar verksamheter, boende, service, etc. blandas. Vikti-
ga forutsattningar ar att intentionerna i byggnadsinven-
teringen tas till vara, dvs. att det ar respektive bygg-
nads kvalitet och egenskaper som far bestamma den
framtida anvandningen, samt att omradet inte far in-
rymma verksamheter som kraver stora skyddsomraden
eller medfér annan férvanskning av den befintliga mil-
jon.

Omradet ar i princip fardigbyggt. Det finns redan be-
lagda gator, torgplatser, parker, planteringar, bebyg-
gelse och ledningsnat. En viss komplettering med be-
byggelse bér dock vara mdijlig i den nordvastra delen
av kasernomradet, under forutsattning att byggnaderna



Skyddsbestammelser

anpassas till omgivningen, dar ocksa nagra kontorsba-
racker bor ersattas med battre anpassade byggnader.
Staketet kring kasernomradet bor tas bort och gamla
stigar som en gang forband staden med Sandskogen
bor aterupprattas. Befintlig gatubelysning behover er-
sattas med en ny och antalet belysningspunkter beho-
ver utbkas. Samma typ av belysning som i dag finns
langs Osterleden - Sjomansgatan i Ystad bor véljas.
Reklamskyltar och upplysningsskyltar pa husfasaderna
bor undvikas. | stallet bér man strava efter att ha fri-
staende skyltar intill entréerna.

D& nya verksamheter kommer att etablera sig inom
omradet ar det viktigt att det kulturhistoriska skyddet
ges en sadan status att byggnadernas och omradets
karaktéar skyddas och forblir tydliga utan att férhindra
en fortsatt anvandning. Alla férandringar av byggnads-
bestandet kraver bygglov. Desstuom erordas lanssty-
relsens tillstand for alla forandringar av byggnadsmin-
net som strider mot dess foreskrifter. For att kunna ge
en mer nyanserad bild av regementsomradets kulturhi-
storiska varde bor skyddsbestammelserna i denna
detaljplan utga fran foljande rad och riktlinjer vid even-
tuella forandringar:

Rad och riktlinjer for byggnaderna

e Vid om- och tillbyggnad samt renovering bér mate-
rial och metoder lika befintligt anvandas.

e Fasadandringar bor endast ske for att anpassa en
byggnad till sitt nya anvandningssatt, for att ater-
stélla byggnaden i urspungligt skick eller for att
hoja dess arkitektoniska vérde.

e Samtliga byggnader bor i sin helhet goéras tillgang-
liga for rorelsehindrade i samband med ombyggnad

e Aven mindre ombyggnader och kompletteringar
utdver gangse underhall skall anmalas till bygg-
nadsnamnden for byggsamrad.
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Plan over kasernetablissementet

1 Kanslihus ¢ Fasaderna far ej forandras.
¢ Den ursprungliga rumsindelningen ar till stor del
bevarad och bor fortsattningsvis skyddas. Sarskilt
skydd bor ges fast inredning som ursprungliga
snickerier. Samlingssalarna pa 2:a van ar av spe-
ciellt kulturhistoriskt varde.

2 och 3 Kaserner ¢ Nya dorrar bér medges i ursprungliga dorrhal pa
vastra fasaden.
¢ Rumsindelningen pa 2:a van bor bevaras.

4 Ystadmassen ¢ Fasaderna far ej forandras med undantag for de
atgarder som erfordras for att géra byggnaden till-
ganglig for handikappade.

+ Rumsindelningen i byggnadens mitt (salarna) och
Ostra del skall bevaras. Géller 1:a och 2:a van.

5 Vakt och arrest ¢ Igenmurade fonsterhdl bor 6ppnas upp.
¢ Ursprungliga celler skall bevaras.

6 Kanslihus Fasaderna far ej forandras med undantag for de atgar-
der som erfordras for att géra byggnaden tillganglig for
handikappade.

7 Gymnastikhus ¢ Fasaderna pa den aldre byggnadsdelen far ej for-

andras.
¢ Ursprungliga delar i gymnastiksalen far ej forand-
ras.

8 Skolhus ¢ Porten pa sodra gaveln bor andras.

9 Int. forrad Porten pa norra fasaden bor andras.



10 NO forradet

11 SO forrddet

12 S forraddet

13 Varmecentral

14 Kontor

22 Fortverkstad
25 Kontor

26 Motorverkstad

27 SV forradet
32 Forrad

40 V portalkasern

43 O portalkasern

44 Stabshall

46 Fortverkstad

52 Portal

*

*

Portarna pa ¢stra fasaden bor andras.
Fasaderna bor som helhet bevaras.
Bottenvaningen bor ej forandras bortsett fran nytt

lunchrum och elrum.

Portarna pa 6stra och vastra fasaden bor andras.
Bottenvaningens syddstra rum bor ej forandras.

Fasaderna bor som helhet bevaras.

Fasaderna boér som helhet bevaras bortsett fran
tillbyggnaden i rod tréapanel.

Fasaderna bor som helhet bevaras.
Fasaderna bor som helhet bevaras.

Sodra, Ostra och vastra fasaden far ej forandras
bortsett fran nytillkomna fénster och dérrar.

Byggnaden bér som helhet bevaras.
Byggnaden bér som helhet bevaras.

Del av logement och kontor (f.d. bostader) bor be-
varas.

Del av logement och f.d. bostader bor bevaras.

Fasaderna pa f.d. matsalsbyggnaden far ej forand-
ras.

F.d. matsalen skall bevaras och om mdjligt aterstal-
las. Kallaren under byggnadens norra del far ej for-
andras.

Byggnaden bor byggnadsminnesforklaras saval
exteriort som interiort.

Stalldelen, dvs. f.d. djurstallet har regementets
enda bevarade spilta samt krubba och vattenho.

Portal och vaktkur far ej forandras.

RAad och riktlinjer for kaserngardar, gator m.m.

Samtliga gator med smagatsten och gjutna vatten-
rannor skall bevaras.

Ursprunglig stensattning langs byggnaderna 002
och 003 skall bevaras.

Grasmattor och trad mellan byggnaderna 002, 003,



Utbildning

Kontor

Service

Bostader

Smaindustri

025 och 008 skall bevaras.

Regementsomradet har anvants for militar utbildnings-
verksamhet under lang tid. Det finns darfor flera anda-
malsenliga utbildningslokaler inom omradet. Hostter-
minen 1997 startade en trearig ingenjorsutbildning pa
hogskoleniva. Utbildningen sker under ledning av Hog-
skolan i Kristianstad och fler kurser planeras framdover.
Varen 1998 kommer dven Lunds Universitet att starta
utbildning i Ystad och forhandlingar pagar aven med
Hogskolan i Malmé. Avsikten ar att anordna ett cent-
rum fér hogskolestudier har. Det finns &ven utrymmen
for annan utbildningsverksamhet inom omradet; viss
gymnasieutbildning pagar redan i f.d. matsalsbyggna-
den.

Flera byggnader &r helt eller delvis inredda som kontor.
Denna anvandning kommer sannolikt att finnas aven i
framtiden antingen som fristaende kontorsbyggnader
eller som komplement till annan verksamhet.

Efterhand som omradet omvandlas till en levande
stadsdel kommer det att finnas behov av olika former
av kommersiell och social service sdsom butik, kiosk,
restaurang, samlingssalar, motionslokaler, barnom-
sorg, aldreomsorg osv. Nagra sadana verksamheter
har funnits sedan tidigare i befintliga byggnader.

For att regementet skall bli en levande stadsdel i Ystad
maste det ocksa finnas bostader. Har kan det vara
lampligt bade med vanliga familjebostader och med
séarskilda bostader for exempelvis studerande och ald-
re. Bostader har alltid funnits inom kasernomradet,
bade som manskapskaserner och som befélsbostader.
Portalkasernerna, med ca 12 000 m? BTA, samt de
foreslagna nya byggratterna i den nordvastra delen av
kasernomradet, med ca 8 000 m? BTA, &r mest lampa-
de for detta andamal.

Kvarteret Wendt har tagits med i detaljplanen fér att ge
mojlighet till att pa sikt ordna gemensam tillfart till
samtliga fastigheter via en lokalgata i dster. Kvarteret
ar fardigbyggt sa planbestammelserna anpassas till
radande forhallanden.

Stallbyggnaderna och f.d. ridhuset i dster har under
aren andrats till moderna forrad och verkstader. Dessa
byggnader ligger samlade inom den norddstra delen av
kasernomradet och lampar sig val for olika former av
smaindustri, hantverk, lager etc. Inom denna del finns



Handel

Idrottsplats

ocksd nyare byggnader som ar anpassade for samma
andamal.

I nordvast ligger den s.k. bevaringsparkeringen. Delar
av detta omrade har tidigare bl.a. diskuterats som sma-
industriomrade. Omradet ligger i kanten pa den gamla
soptippen. En markundersokning visar att risk for gasin-
trangning i byggnad foreligger. Grundlaggning far dar-
for inte ske pa avfallsmassorna utan dessa maste gra-
vas bort och koras till deponi eller tagas om hand pa
annat godtagbart satt. Atgarder méste ocksé vidtagas
for att forhindra att metangas kan tranga in i byggnad.

Enligt gallande 6vresiktsplan &r industriomradet nord-
vast om detta detaljplaneomrade avsett for centrumut-
vidgning dvs service bostader och verksamheter. Nar
nu aven regementsomradet blir en stadsdel kommer
behovet av service ¢6ka ytterligare i denna del av
Ystad. Den s.k. bevaringsparkeringen &ar lamplig for
handelsandamal. Tillfart maste ske via Industrigatan
och parkeringsbehovet losas pa den egna tomten.
Byggratten ar begransad till 3 000 m? BTA. Sarskilda
atgarder maste vidtagas vid grundlaggning, som fram-
gar av foregaende avsnitt.

En sarskild anlaggning for friidrotten med bl.a. allva-
dersbanor har lange funnits i kommunens planering.
En friidrottsanlaggning inom regementsomradet kom-
mer att 6ka attraktionskraften for hela omradet och
vara ett bra komplement fér annan verksamhet dar. En
sadan anlaggning kommer ocksa att hamna strategiskt
ratt i forhallande till gymnasieskolan, idrottshallen och
den befintliga idrottsplatsen och bor kunna vara en
stddjepunkt fér och samverka med annan fritidsver-
samhet i Sandskogen. Omkladning och annan service
for friidrotten bor kunna ordnas i f.d. sjukhusbyggna-
den. Sjukhusbyggnaden bér @ven kunna anvandas till
annan narliggande verksamhet exempelvis motion,
friskvard, halsovard etc.

Idrottsplanen avgransas i norr av en jordvall som aven
kan anvandas som askadarléktare. Norr om arenan
har en stor grusplan illustrerats, for tréning, uppvarm-
ning etc. Vid stora evenemang kan ytan anvandas for
bilparkering. Den féreslagna utformningen har fore-
gatts av en detaljerad forstudie, dar bl.a. olika alterna-
tiv till orientering av arenan studerats, bl.a. for att und-
vika intrang i skridskodammen. Sopor under mark norr
om militarvagen gor emellertid att en orientering av
arenan i nordsydlig riktning inte &r mojlig. Darmed gar



Gator och trafik

det inte heller att undvika en utfyllnad av skridsko-
dammen. Darfor foreslds att dammen far minst mot-
svarande utvidgning i dster och att den vastra stranden
aterskapas. Utvidgningen foreslas ske over ett omrade
som i dag &r bevuxet med Parkslide, en frammande art
for omradet. Harigenom kan man ocksa skapa en in-
tressant miljo i 6ster och bl.a. anvdnda det gamla am-
munitionsforradet som raststuga.

Regementsgatan utgor den naturliga forbindelseléanken
mellan planomradet och den Ovriga staden. Denna
gata var en gang en statlig, tradkantad paradgata mel-
lan Osterportstorg och regementet. Regementsgatan
bor pa sikt rustas upp och aterfa sin forna status. Trafi-
ken till omradet skall i huvudsak ledas in i omradet fran
Dragongatan via tva infarter. Den norra infarten, i prin-
cip en forlangning av Industrigatan, ar avsedd att leda
den tyngre trafiken till smaindustriomradena i 6ster och
blir aven ftillfart till idrottsomradet och handelsomradet.
Harifran kan man aven komma vidare ut i Sandskogen
pa Militarvagen. Den sddra infarten blir omradets hu-
vudinfart. Den har emellertid flyttats fran sitt gamla lage
vid vakten till norr om kanslihuset. Syftet med detta &r i
forsta hand att minimera den vénstersvingande trafi-
ken pa Dragongatan. Andra atgarder for att forbattra
trafiksakerheten pa Dragongatan ar en samlad infart till
bostadshusen i kv. Wendt samt anslutningen av Elias-
sons vag till Strindbergs vag i stallet fér Dragongatan.

Parkeringsplatserna stéder om portalkasernen och
matsalsbyggnaden nas som tidigare enbart fran en
gata med anslutning till riksvag 9 i soder. Gator m.fl.
allmanna platser inom omradet kommer i stort att be-
hélla sin nuvarande karaktar. Lummiga men strama
planteringar, gator och parkeringsplatser av smagat-
sten kantade av betongrédnnor. Gatu- och parkbelys-
ning byts ut och kompletteras till enhetliga och estetiskt
tilltalande armaturer. Kaserngardarnas belaggning och
utformning kommer att studeras narmare i sarskilda
projekt.

Flera gang- och cykelstrak kommer att passera genom
omradet pa det vanliga gatunatet. Straken ar betydel-
sefulla for att de forbinder Sandskogen med staden. En
mycket viktig led kommer det s.k. Avallastréket att bli,
som skall knyta samman skolor, bibliotek, idrottsan-
laggningar och strovomraden m.m. Eftersom detta
strak kommer att vara mycket trafikerat och anvandas
av manga barn och aldringar ar det viktigt att korsning-
en med Dragongatan blir trafikséker. For att |6sa detta
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Storningar

Parkering

samt for att fa en bekvam gangvag med rimliga lut-
ningar foreslas tva tunnlar, en under industrispar och
infartsvag till bilprovningen samt en under Dragonga-
tan. Har erfordras dock en noggrannare teknisk under-
sbkning samt en 6verenskommelse med &garen till
Maskinisten 2. Denna detaljplan omfattar endast tun-
neln under Dragongatan medan forhallandena inom
kvarteren Maskinisten och Elverket kommer att l6sas i
samband med den fortsatta planeringen av kvarteret
Elverket.

Trafiken pa riksvag 9 och Dragongatan (E65) ar omfat-
tande. Arsmedeldygnstrafiken var 1997 9.500 resp.
8.000 fordon/dygn med relativt stor andel tung trafik
pa Dragongatan. Denna trafik ger bullernivaer i fasadliv
i kv. Wendt pa 60 dB(A)eq och 74 dB(A)max Mot riksvag
9 samt 60 dB(A)eq och 75 dB(A)max mot Dragongatan.
Motsvarande varden for de planerade bostadshusen i
den nordvéastra delen av planomradet ("BCKS”) ar 55
dB(A)eq 0ch 68 dB(A)max Vid 50 km/tim resp. 59 dB(A)eq
och 70 dB(A)max Vid 70 km/tim. Bullerfrdgorna maste
saledes beaktas sarskilt i samband med bygglov har
antingen genom bullerskarmar eller att byggnaderna
narmast Dragongatan anvands for annat &n bostader.

Under 1998 transporterades 6526 ton farligt gods med
lastbil genom Ystad ( se sarskild bilaga ). Huvuddelen
av dessa transporter har sannolikt passerat Dragonga-
tan till och frAn hamnen. Av denna mangd utgor 59 %
brandfarliga amnen, dar farger, lacker och hartz domi-
nerar, 28 % fratande amnen, myrsyra m fl fratande
vatskor, samt kombinerade farliga &mnen 1 %. | och
med nedlaggningen har de transporter av farliga am-
nen inom och till och frAn regementet helt upphort.
Omfattningen av dessa transporter ar emellertid inte
k&nda.

Regementsomradet ligger utanfér de omraden i kom-
munen dar det finns risk for hdéga halter av markradon.

Da omradet &r fullt utbyggt och det finns verksamheter
i varje byggnad i enlighet med denna plan kommer det
att finnas ett behov av mellan 1200 och 1800 parker-
ingsplatser for bilar om man bortser ifran eventuella
samordningsvinster. Pa illustrationsplanen redovisas
drygt 1000 platser i gemensamma parkeringsanlagg-
ningar och allmanna p-platser. Ovriga platser far ord-
nas pa kvartersmark i samband med nybyggnadspro-
jekten. Parkeringsfragan maste beaktas vid varje bygg-
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lovprévning och inriktas pa att det uppkomna behovet
tilgodoses, att de gemensamma parkeringsanlagg-
ningarna inte 6vertecknas samt att utformningen an-
passas till miljon.

Avsikten ar att de olika byggnaderna inom omradet
skall forsérjas med allmé&nna ledningar forlagda i gator
och andra allméanna platser eller i séarskilda lednings-
strak pa kvartersmark. Ledningsnatet inom omradet ar
i stort sett utbyggt med vatten-, avlopps-, fiarrvarme-,
el-, tele- och datakommunikationsledningar. En utred-
ning har emellertid visat att ledningsnéten till vissa de-
lar inte ar av saddan teknisk kvalitet och ar forlagda pa
ett sddant satt att de inte kan tas 6ver av kommunen
utan ombyggnad. Ledningsnaten kommer darfor att
behallas och drivas av Vasallen i inledningsskedet. Ett
handlingsprogram kommer att uppréattas som visar hur
ledningarna skall byggas om, kompletteras och over-
lamnas till kommunen i takt med att omradet tas i an-
sprak.

Plangenomférandet kommer att regleras i ett sarskilt
exploateringsavtal mellan kommunen och fastighets-
agaren. Det kan finnas skl att dela upp plangenomfo-
randet i olika etapper, sarskilt med tanke pa den stora
byggnadsvolymen. Det &r emellertid svart att pa for-
hand veta i vilken ordning som byggnader tas i an-
sprak, vilken verksamhet det ar frdga om och néar det
ar tid for nybyggnation. Fastighetséagaren och kommu-
nen maste vara mycket flexibla och Oppna for olika
anvandningssatt av byggnaderna. All évergang till civil
verksamhet maste foregds av bygglovprovning, dar
bl.a. fragor om tillganglighet for rorelsehindrade, halsa-
och sakerhet, skyddsrumsbehov, parkeringsbehov etc.
beaktas.

Detaljplanen har utarbetats pa byggnadskontoret i
Ystads kommun av stadsarkitekt Bjérn Hansson med
bistdnd av karttekniker Ewa Engstrom. En sarskild ar-
betsgrupp, den s.k. Lv4-gruppen, har deltagit i diskus-
sionerna kring utformningen. Diskussioner med fore-
tradare for Vasallen AB och andra kommunala forvalt-
ningar har ocksa varit till stor hjalp i arbetet.
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REVIDERING

Ystad 1999.04.20

Bjorn Hansson
Bjorn Hansson
stadsarkitekt

Detaljplanen har reviderats efter utstallning enligt fol-
jande:

En ny bestammelse har inforts pa plankartan, som
medfor att avfallsmassorna inom handelstomten
maste gravas bort och deponeras innan grundlagg-
ning far ske och fortydligande text har inforts i den-
na beskrivning.

Byggratten pa handelstomten har forskjutits mot
sydvast.

Infartsforbudet pa handelstomten har justerats sa
att infart fran Industrigatan kan ske forst 30 meter
fran korsningen med Dragongatan.

En upplysning om att lansstyrelsens tillstand erford-
ras vid forandringar som paverkar byggnadsminnet
har inforts i denna beskrivning.

Teckenférklaringen pa plankartan har rattats till be-
traffande qs.

Revidering
Ystad 1999.06.15

Bj6rn Hansson
Bjorn Hansson
stadsarkitekt
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Detaljplan for

undantagfor byggréatten norr om den s.k.
LV-hallen dar gf-tiden blir 10 &r och bor-
jar 5 ar senare.

REGEMENTSOMRADET i Ystad
inom stadsdelen Sandskogen
Ystads kommun Skane lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Genomfdrandetid

Huvudmannaskap

Vasallen AB har redan etablerat sig inom omradet
och en del lokaler har upplatits. Det ar inte mojligt
att i forhand ange hur lang tid hela plangenomfo-
randet tar men ftillfartsfragorna till omradet maste
l6sas under perioden 1999 - 2000, lordningstal-
lande av gator m.m. far genomféras efterhand
som omradet tas i anspradk. De allmanna led-
ningsnaten kommer att byggas om langt senare
efter sarskilda handlingsprogram (se nedan).

Den nya tillfarten till kv. Wendt forutsatter nagon
form av Overenskommelse med fastighetsdgarna
och kan darfor genomforas forst nar tillrackligt
manga ar intresserade av en sadan lésning.

Det generella  byggnadsminnesférordnandet
omarbetas till ett férordnade som aven har speci-
fikt anpassade skyddsbestdmmelser for varje
byggnad under perioden 1999 — 2000.

Genomfdérandetiden for planen blir ca 15 ar med
undantag foér byggratten norr om den s.k. LV-
hallen dar genomférandetiden blir 10 &r och borjar
5 ar senare.

Kommunen ar huvudman for planomradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning,
gemensamhets-
anlaggning, m.m.

Kvarteren bildar sarskilda fastigheter. Kvarters-
marken, med undantag for idrottsplatsen behalls i
Vasallens d4go men kan pa sikt styckas i lampliga
fastigheter och saljas vidare. Gator, torg och par-



EKONOMISKA FRAGOR

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

ker overlates till kommunen. Markdverlatelserna
regleras i sarskilt exploateringsavtal.

Parkeringsomradena behalls i Vasallens 4go men
kan efterhand som den 0&vriga kvartersmarken
sdljs, overga till gemensamhetsanlaggningar for
de olika fastigheterna. Ledningsnaten kommer i
initialskedet att vara kvar i Vasallens ago och ha
vardera en forbindelsepunkt fran de allméanna na-
ten. Under perioden 1999 - 2000 kommer sarskil-
da handlingsprogram att upprattas med syfte att
efterhand skapa allméanna néat i omradet med for-
bindelsepunkter for varje ny fastighet. Darvid kan
viss kvartersmark komma att tas i ansprak (se u-
omraden pa plankartan).

Den redovisade gang- och cykelvagen genom
kvarteret Maskinisten kraver en sarskild dverens-
kommelse mellan kommunen och markéagaren och
kommer att I6sas i ett annat sammanhang. Den i
planen redovisade gangtunneln kan darfor inte
komma till standforréan en sadan Gverenskommel-
se traffats

Kostnader for gatubyggnader, ledningar m.m.
inom Regementsomradet samt for tillfarter till om-
radet regleras i ett sarskilt exploateringsavtal mel-
lan kommunen och Vasallen. Kostnader fér and-
ring av Eliassons vag samt tillfartsvagen till kv.
Wendt bekostas av kommunen.

En oOversiktlig geoteknisk utredning visar att det
kan vara problem vid grundlaggning av nya bygg-
nader i omradet. Fore varje nybyggnad maste en
noggrann geoteknisk undersdkning utféras. Om
den planerade byggnationen pa nagot satt beror
och paverkar eller paverkas av den gamla soptip-
pen maste dessutom konsekvenserna av detta
redovisas sarskilt.

Handlingsprogram fér ombyggnad av ledningsna-
ten utfors av Vasallen AB i samverkan med kom-
munen, Ystads Energi respektive Telia.
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Ystad 1999.04.20

Bjorn Hansson
Bjorn Hansson
stadsarkitekt

Genomfoérandebeskrivningen ar utarbetad pa
byggnadskontoret av stadsarkitekt Bjérn Hansson
I samverkan med foretradare for kommunens tek-
niska kontor och fastighetskontor samt i samrad
med representanter for Vasallen AB, Telia och
Ystads Energi.



