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Du har yttrat dig 6ver rubricerad detaljplan och Stadsbyggnadsavdelningen har kom-
menterat dina synpunkter i ett granskningsutlatande. Utlitandet kommer att utgora un-
derlag for Samhillsbyggnadsnimndens beslut att godkinna detaljplanen, samt 6ver-
lamna den till kommunfullmiktige for antagande, vid sammantride den 19 augusti 2020.
Kommunfullmaktige beriknas fatta beslut om antagande vid sammantride den 22 okto-
ber 2020.
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Granskningen

Detaljplan for Simrishamn 1 och Borrby 1 och 2 m.m. har genomforts med ett sa kallat standard-
forfarande, vilket innebidr att det ar tillrickligt att redovisa synpunkter frin bade samrad och
granskning i ett gemensamt granskningsutlatande (efter granskningen). Kommunen har 1 detta fall
valt att redovisa synpunkter under samradet 1 en separat samradsredogorelse eftersom kommunen
infor granskningen ville redovisa inkomna synpunkter, kommentarer och dndringar efter samra-
det. Samradsredogorelsen har funnits tﬂlgéinglig under granskningen.

Planforslaget har varit tillgangligt f6r granskning under tiden 1 - 24 april 2020. En underrittelse
om granskningen har skickats till myndigheter, sakigare och évriga berdrda. Det har varit mojligt
att ta del av undetrittelsen och planhandlingarna péa stadsbyggnadsavdelningens expedition och
pa kommunens webbplats samt pa Ystads Stadsbibliotek. Underrittelsen har ocksa varit uppsatt
pa kommunens anslagstavla.

Pa foljande sidor redovisas synpunkterna som kommit in under granskningen och de dndringar
som gjorts 1 planhandlingarna efter granskningen. Avslutningsvis redovisas de sakigare och 6vriga
vats synpunkter inte blivit tillgodosedda.

Synpunkter under granskningen
Under granskningstiden har det kommit in skriftliga synpunkter fran:
- Lantmaiteriet, inkommen 2020-04-07
- PostNotd Sverige AB, inkommen 2020-04-14
- Kommunstyrelsens arbetsutskott, inkommen 2020-04-15
- Tekniska avdelningen, inkommen 2020-04-16
- Boende pa Bjornstjernegatan 12 A, inkommen 2020-04-17
- BrfPortalen 1 Ystad, inkommen 2020-04-22
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- Brf Vistra Portalen i Ystad, inkommen 2020-04-23
- Foreningen KFUM i Ystad, 2020-04-23
- Kulturnimnden, inkommen 2020-05-04

Féljande har inte haft nagot att invinda mot planforslaget:
- Sydéstra Skanes Riddningstjanstférbund, inkommen 2020-04-03
- Liénsstyrelsen, inkommen 2020-04-16
- Forsvarsmakten, inkommen 2020-04-20
- Region Skane, inkommen 2020-04-24

Synpunkterna som kommit in aterges nedan i sin helhet om inget annat anges.
Myndigheter, statliga verk m.fl.

Lantmiteriet

Lantmiterimyndigheten (LM) har tagit del utav planforslagets granskningshandlingar, fokus har
varit pa genomférandefragor. Lantmiterimyndigheten vill informera om att en bestimmelse om
utnyttjandegrad som endast relateras till egenskapsomridet 4r endast anvindbar om hela egen-
skapsomradet ska hora till en och samma fastighet. Reglerna i fastighetsbildningslagen hindrar att
ett omrade med en sddan bestimmelse delas i flera fastigheter eftersom en byggritt inte kan ga-
ranteras for fler dn en fastighet. I 6vrigt har LM inga synpunkter.

Kommentar
Avsikten dr att bebyggelsen ska uppforas som en helbet for att i ett enbetligt uttryck och en harmonisk utformning,

PostNord

PostNord hat i uppdrag att tllhandahilla den samhillsomfattande posttjinsten vilket bland annat
innebir att det dr Postnord som ska godkinna placeringen och standarden pa postmottagnings-
funktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga postoperatdrer som 4r verksamma i det
aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljévinligt, kostnadseffektivt och med hinsyn till arbetsmiljén fér chauf-
forer och brevbirare. For att det ska kunna genomféras i praktiken behdver utdelningen standar-
diseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomriden placeras postlidan i en lidsamling
vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.
Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com fér dialog gillande god-
kinnande av postmottagning i samband med nybyggnation.

En placering som inte 4r godkind leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Kommentar
Synpunfeterna noteras.

Na&mnder och styrelser

Kommunstyrelsens arbetsutskott
Arbetsutskottet vill poingtera vikten av att en antikvarisk sakkunnig ska delta i hela processen.
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Kommentar

Som underlag for utformmningen av detaljplanen har en konsekvensanalys for Rulturmiljovdrden och en antikvarisk
[orundersokning giorts. Stadsantikvarien har ocksd varit delaktig i planarbetet. Bebovet av antikvariskt sakkun-
nigs deltagande nar atgdrder planeras pa befintlign byggnader fir provas utifran vitka atgdrder som ska vidias.

Tekniska avdelningen

Sammanfattning (Hela yttrandet finns tillgangligt pa Stadsbygonadsavdelningen)

Tekniska avdelningen har limnat synpunkter/frigor nir det giller miljé och avfall, landskap och
gestaltning, VA och dagvatten samt gata-trafik. Bland annat papekas att de regler och riktlinjer
som finns kring avfallsutrymmen, dragvig m.m. 1 kommunens avfallsfdreskrifter ska beaktas. For-
héllanden for de fyra lindarna i norr och ekosystemtjinster kopplade till dessa tas upp. Texten om
dagvattenhantering behover fortydligas. Konsekvenser for giende och cyklister samt barn bor
beskrivas. Bestimmelser som mojligedr upphdjning av garden till ny bebyggelse 1 norr med 0,7
meter och dessutom en mur pa 1,10 meter innebir enligt Tekniska avdelningen att garden kommer
upplevas som byggnad/bjilklagsgird istallet for en girdsplan och yta som ér forankrad i omgi-
vande gator. Hur kan man forflytta sig mellan de olika nivaerna?

Kommentar
Synpunfketerna noteras. Texter i planbeskrivningen om bland annat avfallshantering, ekosystemtjinster, dagvatten-
hantering och konsekvenser ses over.

Byganation i enlighet med bygaritt och planbestimmelse som anger att byggnad (sarage/ forvid) ska placeras med
langsida parallell med fastighetsgrans i soder innebar att upphijd gard 1il] storsta delen kommer att omslutas av
bebyggelse och inte i ndgon storre omfatining upplevas fran omgivningen. Bostadsbebygoelsen placeras utmed gator i
véster, norr och dster. Garage/ forrid vetter mot gemensambetsanldggning for infart till garage/ parkering, vilken
ligger pa kvartersmark och darmed inte utgor allmdn platsmark. Nedanstdende illusiration visar hur ramper frin
gemensambelsanldggning 1l gard och infart till p-garage kan ordnas.

f};aﬁi)/p till under-
jordiskt garage
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Kulturnimnden
Kulturnamnden ir positiv till planforslaget Simrishamn 1 och Borrby 1 och 2 gillande nybygg-
nation av bostider i kvarteret Borrby 1 och 2 samt byggnaden Simrishamn 1.

Vi ser positivt pa forslaget i sin helhet med byggnation av bostider. Forslaget ger en attraktivare
stadsmilj6. Det 4r dock viktigt att bibehalla kulturarvsmiljon.

Kommentar
Synpunklerna noteras tacksan.

Sakagare, boende m.fl.

Boende pa Bjornstjetnegatan 12 A
Som medlem 1 bostadsrittsforeningen Vastra Portalen i Ystad vill undertecknad hirmed limna
synpunkter pa rubricerat planférslag, nedan benimnt Planen.

Nigra av mina synpunkter dr desamma som framforts i min skrivelse av 2018-03-29, avseende
samradet 2018, och upprepas da den nya Planen inte beaktat dessa. Jag noterar dock med tillfreds-
stallelse att Josephsons torg utgatt ur planforslaget. Vinligen bekrifta att grisytan far vara kvar!

Synpunkter pa forslaget till detaljplan

Trafik och infrastruktnr

Det verkar som om Rambolli sin Trafikutredning regementsomridet 2018-10-09 dven denna gang
lyckats undvika att gora sina mitningar samtidigt som lastbilskaravanerna fran Polenfirjorna, eller
bilkedjorna fran Bornholmsfirjorna passerar pd Dragongatan. Maken till anarki nir fordon frin
Militirvigen ska svinga soderut, eller for den delen norrut pi Dragongatan finns inte, och det 4r
egentligen ofattbart att inte fler olyckor skett! Dirtill ska tydligen framover all trafik frin Sdra
Dragongatan hindras att svinga visterut pa Osterleden, med féljd att Dragongatan blir alltmer
belastad.

Ny trafikutredning keivs!

Inom regementsomradet bor dven fortsittningsvis sodra delen av Elis Nilssons vig och Ostra
delen av Bjornstjernegatan, liksom idag, vara utformade som atervindsgator.

Bebyggelsen Sinrishamn 1
Det ir en god idé att géra om byggnaden till bostider, och den Svergripande beskrivning som
namns i detaljplanen har jag inget att erinra emot.

Bebygoelsen Borrby 1 och 2
Kommunen har anlitat Nyréns Arkitektkontor for en konsekvensanalys, daterad 2018-11-30. I
denna sammanfattas klarsynt och entydigt:

“Bebyggelsens struktur och skala

Foreslagen ny bebyggelse i fem vaningar plus vindsvaning skulle bryta av kraftigt mot omridets
helhetskaraktir vad giller skala, vilket skulle ha stor negativ paverkan pi hela regementsomridets
kulturvarden”.

Trots detta framhirdar Kommunen fortfarande i att bebyggelsen ska tillitas vara 4—8 vaningar,
med hogsta byggh6jd 16,5 m, hogre an Portalkasernerna.
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I PBL 2 kap 6 § star ”Vid planliggning och i andra drenden samt vid atgirder avseende byggnader
som inte ingér i ett drende enligt denna lag ska bebyggelseomradets sirskilda historiska, kulturhi-
storiska, miljomassiga och konstnirliga virden skyddas. Andr'mgar och tilldgg 1 bebyggelsen ska
gOras varsamt sa att befintliga karaktirsdrag respekteras och tillvaratas™.

I kommunens Ny byggnadsordning, antagen augusti 2009, stir bland annat att stadens miljoer i
storsta mojliga omfattning ska bevaras, vardas och utvecklas med utgingspunkt fran de kulturhi-
storiska virdena. Ystads mattfulla skala ska speglas bade 1 utbyggnadsomridenas omfattning och
1 tillkommande byggnader.

Dessa aspekter respekteras alltsa inte 1 det reviderade forslaget till detaljplan

For att bevara Regementets unika miljé med lag uniform! bebyggelse 4r det min uppfattning att
man under inga omstandigheter far bygga hogre dn 3-4 vaningar, takvaning inkluderad, och mirk-
bart ligre dn Portalkasernerna. Hogre hojd forringar Portalkasernernas betydelse. Ta garna Ystad-
bostaders hus i kvarteret Malmo som forebild!

I Planen framgar att underjordiska garage planeras, numera utan drinering. Palad grundliggning
pa avsevirt djup, med spontning under byggtiden, kan 4dnda paverka den 6ver hundra ar gamla
tripalgrunden fér Portalkasernerna. Noggrann kontroll och redovisning krivs!

Pastighetsdgarens presentationsmatetial uppvisar en arkitektur som inte samstimmer med texten
i forslaget till detaljplan. Jag utgar fran att kommunen noga kommer att beakta detta.

Jag har inget att erinra mot att vistra och Ostra delarna av Borrby 2 gérs om till parkeringsplatser,
dock att omradena tydligt avgrinsas med hickar for att férhindra utfart séderut, med tanke pa
lekande barn pa Josephsons Torg,

Kommentar _
Josephsons torg ingdr inte lingre i planomradet. Utformning av torget kan darfor inte hanteras inom ramen for
akluellt plandrende.

Enligt Trafikutredning regementsomradet (Ramboll 2018-10-09) visar trafiksimuleringar inte pa ndgra kapaci-
tetsproblem i korsningarna med Dragongatan, varken i nuldget eller med det 1illskott av biltrafik som de planerade
excploateringarna beriknas alstra. Tillskottet bedoms inte foranleda ndgot bebov av dtgirder i korsningarna. Flo-
dena i trafikmodellen baseras pa trafikmditningar giorda av Ystads kommun. Maxctimme pa formiddagen bar
studerats, denna kan enligt trafikutredningen antas vara den tid da flest bilister fran de tillkommande bostiderna
ska liamna Regementsomrdder och kan dirmed ses som dimensionerande. Svingandelarna i korsningarna baseras
pd filmning med dyonare. Det sker en variation av trafiken i modellen som enligt trafikutredningen kan sigas
motsvara att en jarja kommer in och thms under den simulerade timmen. Trafiken pa Dragongatan varierar under
dret men det bedims inte rimligt att dimensionera trafikanliggningarna efier sommartrafiken eller andya toppar.

Det finns enligt trafikutredningen goda mijligheter att skapa forutsattningar for en ligre bilandel pa Regements-
omrddet och dérmed bedims det rimligt att rikna med en ndgot lagre siffra ndr det giller trafikalstring for planerade
exploateringar. Boende i flerfamilishus anvinder ocksd i allmanhet bil i mindre utstrickning an boende i villor och
radbus. Statistik visar att  regementsomradet har ett ligre bilinnehav (420 bilar/ 1000 invinare) dn snittet for
hela staden (500 bilar/ 1000 invinare). Regementsomriadet ligger bra till med tanke pi tilledng 1ill ging- och
cykeltrafik och kollektivtrafik, vilket minskar behovet av bil. Avstandet 1il] centrum (Stortorget) och stationen dr
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knappt 2 kilometer. Regementsomridet trafikeras av busslinje 2 som gér 1ill stationen via bland annat Osterport-
storg. Hdllplats finns pd Nils Ablins gata cirka 200 meter fran planomridet.

Kommunen arbetar kontinuerligt med trafiksikerhetshijande dtodrder. Enligt begéiran til] Trafikverket om att en
sa kallad digdrdsvalsstudie, ska givas for vig EG5 ska stor tonvikt liiggas pa frambkomligheten genom Ystad.

Firbud enligt lokala trafikforeskrifier fran den 12 maj 2015 mot trafik med motordrivet fordon pi Elis Nilssons
vdg och Bjornstjernegatan 90 respektive 50 meter sider om Sixten Sparves gata géller tillsvidare.

Ny bebyggelse filjer omridets karaktir nar det giller struktur, placering och material. S iktlinjerna bevaras. Genom
att ny bebyggelse dras in ndgra meter frin omgivande gator kan den stora kasernplanen fortfarande overblickas och
det ger mdjlighet att uppleva befintliga bygenader, di gaviarna pd Simrishamn 1 och Sallerup 2 blir synliga i
Laturummel. De kulturbistoriska virdena dr enligt antikvarisk firnndersikning framforallt kopplade till forsti-
elsen ap platsen/ miljon inom regementsomridet och den ursprunglioa funktionen forstadd tillsammans med ovriga
stallbyggnader. Den nya bostadsbyggnaden blir en del av en sektion med higre bebyggelse fir bostider och liore
bygonader for verksambeter mellan dessa.

LEG ¥atad Stkkon Bonty 1 Ostra portaikasemen
Furlaby By ok fv ety

Byggnaderna i denna del av regementsomradet grupperas kring en ippen plats. Det bildas tvi stadsrum med en
higre bysgnad i sider och ligre bygenader i véster, norr och éster.

Byggherren har ett ansvar att se till att inte kringliggande fastigheter paverkas negativt av planerad bysgnation.
Eventuell paverkan pd grundligeningen for Portalkasernerna kan kontrolleras genom mitning av vattenstindet
under bygetiden.
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Ny bebysgelse maiste utformas i enlighet med bestammelserna i detaljplanen.

Bitf Portalen 1 Ystad
Brf Portalen 1 Ystad (nedan kallat C)P) vill hir avge yttrande 6ver forslaget till detaljplan for fas-
tigheterna Borrby 1 o 2 och Simrishamn 1.

Vir bostadsrittsforening var ¢ etablerad pi regementsomradet nir Planprogrammet faststilldes
och hade darfor inte méjlighet att ha synpunkter pa planprogrammets forslag att fortita (bygga
sonder) det historiska etablissemanget. Vi vill dirfor att detta yttrande betraktas som ett yttrande
over Planprogrammet.

Foreslagen byggnation kommer for all framtid att férstéra det kulturhistoriska dokumentet dver
en svunnen tid av Sveriges historia. Illa nog idr att forsvaret 1984 lit riva ett stall och bygga den
stora Luftvirnshallen (nu Ystad studio). I 6vrigt 4r etablissemanget helt intakt och besdks darfor
av turister 1 stor utstrickning.

OP kommer darfér med hinvisning till att OP inte har haft mojlighet att yttra sig Sver planpro-
grammet att upprepa manga av de synpunkter som limnades efter. samradsmotet 2018,

Borrby 1 och 2

Grundvattennivan ligger grunt i omridet pa grund av nirheten till Oja mosse. Skridskodammen
visar pa grundvattenytan. Vid byggandet av elevhemmet vid tidigare virmecentralen gjordes stora
bortgrivningar av myrmaterial och det visar pa de problem som finns.

OP anser att det finns en stor risk for grundvattensankning och att fastigheternas trapalar darmed
torkar ut och slutligen kollapsar. Portalkasernerna har en gemensam drineringspump som nu hil-
ler grundvattennivin konstant pa en niva som sikerstiller att palarna haller.

Pa foreliggande ritningsunderlag for fastigheten Borrby 1 visas det bostadsbebyggelse och parke-
ringar bade pa markplan och i byggnadernas killarplan.

Enligt den geotekniska undersokningen som upprittades 1998 fastslas att all byggnation som kri-
ver nagon form av palning och killare bor undvikas om inte sarskild drinering av killare kan goras
utan oligenhet.

Byggnation under grundvattennivan riskerar att paverka grundvattennivin och dirmed finns ris-
ker for betydande skador pa fastigheterna och speciellt OP och VP som ir si stora och tunga.

Vi krdver att Ystad kommun garanterar att var fastighet inte kommer att utsittas for sattningar
och byggnationen kommer att géras utan olagenhet for befintliga fastigheter!

Betriffande hojden for bygenader pa Borrby, anser OP att den inte skall vara hégre dn de ur-
sprungliga fastigheterna pa omradet. Hogre hojd ger en estetisk obalans i omridet, som enligt OP
har stor kulturhistorisk betydelse.

Simrishamn 1

Den foreslagna andringen av byggnaden ligger nira vir fastighet. Ombyggnaden av fastigheten ir
omgirdade av krav for att behilla byggnaden enligt utseendet idag. Vi idr dock bekymrade for hur
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fastighetens boendeparkering skall 16sas. Med tanke pé att manga barn rér sig inom regements-
omrédet dr det inte sirskilt lyckat med storre parkeringsplatser pd omradet och ett Skat antal bilar
in 1 dag.

Josephsons Torg
Vi1 har tacksamt noterat att tidigare foreslagna parkeringar pé fastigheten numera har strukits.

Torget anvinds flitigt av de olika skolornas elever for lek och bollspel. Torget ir dven en bra
skyddad gingvig till och frin Sandskogen. Torget bor behalla sin grasyta, ma vara att grisytan bor
skotas och underhillas bittre 4n nu. Forslaget att beligea torget med stenmjol/grus ar diligt, om
det ar tinkt att platsen skall utnyttjas av skolbarnen, Man skall ocksa ha i tanke att Josephsons
Torg ir 1 stort sett den enda gronytan pa regementsomridet.

Lithela Josephsons Torg forbli en grényta till glidje for bide unga och gamla. Stadsplanens plots-
liga bevarande av kulturmiljén 1 omradet genom att ta bort gronytan och ligga dammande sten-
mjol maste anses som ett feltink och inte avsett att gynna barnens lek och bollspel.

Vi 6nskar dven att avsparrningarna som finns pi gatorna vister och éster om Josephsons Totg
skall finnas kvar. Det forhindrar en del buskorningar runt torget. -

Rinndalarna 1 omridet bor behallas. Dessa minner om den tid da regementsomridet var anvint
av hastar och motoriserad exercis. Ranndalarna pa regementsomridet ir for oss boende vildigt
viktiga att bevara. Tyvirr har vi forstatt att kommunen i dag inte alls prioriterar underhallet av
dessa. Vi anser detta dr bekymmersamt for en kommun som anser sig jobba fér bevarande av
gamla kulturarv som Ystad tidigare har varit kint for.

Bostadsigare i OP kanner sig lurade av Ystads kommun. Vid inflyttningen 2003 i or forelag fina
broschyrer om hur varsamt kommunen skulle hantera regementsomradet med bevarande av de
gamla fina byggnaderna och de gronomriden som skulle géra det ett fantastiskt boende hir.

Det finns nu ocksa en stor oro éver hur var miljé kommer att paverkas under byggtiden med 6kad
trafik, damm och buller. Ystad kommun har ett ansvar inte bara fér kommande ystadbor, utan
ocksa for oss som redan flyttat hit och bor har.

Trafiksituationen for utfart frin regementsomridet ir redan idag kaotisk. Det finns endast 2 ut-
farter fran omradet och bida mynnar ut till Dragongatan/E65/. Vissa tider ir det mycket svart
att ta sig ut pa Dragongatan. Adlercreutzgatans anslutning till Militirvigen forbi fastigheten Lill6
ar galet smal for att svilja den trafik som redan idag nyttjar denna.

Enligt uppgift gjordes trafikmitningen under februari manad. Sjalvklart skall en trafikmingdsun-
dersSkning goras under hoégsisong, dvs mellan maj och september da trafikmingden ir extremt
stor. Virre kommer det att bli nir hamnen 4r utbyged och mycket fler lastbilar kommer fran
Polen.

Kommentar

Synpunieter under programskedet redovisades och kommenterades i samridsredogirelse — program daterad 2074-
08-12. Dd var det aktuellt att gd vidare med planligoning av 1illo 1 m.fl. (programomridet norr om Ystad
studios). I sammanfatiningen anges att fragan om fortatning inom ivriga delar av planprogramomrddet har fts
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1l Gversiktsplanenivd genom att tas upp i den fordjupning av dversiklsplanen for staden Ystad som di var under
Sframtagande. Den fordjupade oversiktsplanen antogs av Rommunfullmdlktise 2016-06-15.

Byggherren har ett ansvar att se till att inte kringliggande fastigheter paverkas negativt av planerad bysgnation.
Eventuell paverkan pa grundliggningen for Portalkasernerna kan kontrolleras genom matning av vattenstindet
under byggtiden.

Ny bebyggelse foljer omridets karaktdr ndr det giller struktur, placering och material. Siktlinjerna bevaras. Genom
att ny bebyggelse dras in nagra meter fran omgivande gator kan den stora kasernplanen fortfarande overblickas och
det ger mijligher att uppleva befintliga bygenader, di gaviarna pa Simrishamn 1 och Sallerup 2 blir synlisa i
gatnrummel. De kulturhistoriska virdena dr enligt antikvarisk forundersokning framforallt kopplade till forsta-
elsen av platsen/ miljon inom regementsomridet och den ursprungliga funktionen forstadd tillsammans med dvriga
stallbyggnader. Den nya bostadsbyggnaden blir en del av en sektion med higre bebyggelse for bostider och ligre
bygenader for verksambeter mellan dessa. Byggnaderna i denna del av regementsomridet grupperas kring en ippen
plats med en higre bygenad i sider och ligre byggnader i véster, norr och dster.

Llustrationer, se ovan.

Parkering for de nya bostiderna inom Simrishamn 1 planeras norr och sider.om byggnaden samt pi parkeringen
i sidra delen av kvarteret Kristianstad. Parkeringar finns redan idag soder om byggnaden och anvinds av bland
annat besokare 1ill Sandskogen. Trafikméngden blir ungefir densamma. Trafik till och fran de andya parkering-
arna kan friamst antas angora fran de norva delarna.

Josephsons torg ingar inte lingre i planomridet. Utformning av torget kan darfor inte hanteras inom ramen for
akluellt plandrend.

Forbud enligt lokala trafikforeskrifter fran den 12 maj 2015 mot trafik med motordrivet fordon pa Ellis Nilssons
vdg och Bjornstiernesatan 90 respektive 50 meter soder om Sixcten Sparves gata galler tillsvidare.

Detaljplanen innehaller bestimmelse som anger att vanndalar guina i betong ska bevaras, inom den del av
Bjdrnstjernegatan som ingar i delaljplanen.

Storningar under byggtiden regleras inte i detaljplanen utan det ar bygeherrens ansvar att se 1] att storningarna
blir sa sma som mijlist och att gallande regler foljs. Bland annat har Naturvardsverket tagit fram riktvirden for
buller fran bygearbetiplatser. Planering av arbetsplatsen och information 1ill de kringboende infor byegstart dr
viktigl.

Enligt Trafikutredning regementsompadet (Ramboll 2018-10-09) visar trafiksimuleringar inte pi négra kapaci-
telsproblem i korsningarna med Dragongatan, varken i nuldget eller med det tillskott av biltrafik som de planerade
excploateringarna berdknas alstra. Tillskottet bedoms inte foranleda nagot behov av dtgdrder i korsningarna. Flo-
dena i trafikmodellen baseras pi trafikmatningar gjorda av Ystads kommun. Maxtimme pa formiddagen har
studerats, denna kan enligl trafikutredningen antas vara den tid da flest bilister fran de tillkommande bostiderna
ska lamna Regementsomradet och kan dirmed ses som dimensionerande. Svangandelarna i korsningarna baseras
i filmning med drinare. Det sker en variation av trafiken i modellen som enligt trafikutredningen kan sdsas
motsvara att en farja kommer in och toms under den sumulerade timmen. Trafiken pa Dragongatan varierar under
dret men del bedoms inle rimligt ali dimensionera Irafikanliggningarna efier sommartrafiken eller andra toppar.

Det finns enligt trafikutredningen goda mijligheter att skapa forutsattningar for en ligre bilandel pa Regements-

omiddet och diymed bedoms det rimligt att vikna med en ndgot ligre siffra ndr det galler trafikalstring for planerade
exploateringar. Boende i flerfamiljshus anvinder ocksd i allmdinbet bil i mindre utstrickning dan boende 7 villor och
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radhus. Statistik visar att regementsomradet har ett ligre bilinnehay (420 bilar]/ 1000 invdnare) an snittet for
hela staden (500 bilar/ 1000 invinare). Regementsomridet ligger bra till med tanke pa tillaing 1l ging- och
cykeltrafik och kollektivtrafik, vilket minskar behovet ap bil. Avstindet till centrum (Stortorget) och stationen dr
knappt 2 kilometer. Regementsomridet trafikeras av busslinje 2 som gar till stationen via bland annat Osterport-
storg. Hallplats finns pa Nils Ablins gata cirka 200 meter fran planomradet.

Rommunen arbetar kontinuerligt med trafiksdkerbetshijande dtgarder. Enligl begdran 1il] Trafikverket om att en
sd kallad dtgdrdsvalsstudie, ska goras for vig 265 ska stor tonvikt Jaggas pa framkomligheten genom Y stad.

Brf Vistra Portalen 1 Ystad

Detaljplan for Kristianstad 2 m fl presenterades 2011-12-05. Direfter har tva detaljplaner gillande
Lillé 1 m fl behandlats 2014-09-25 och 2016-11-27. Detaljplan gillande Simrishamn 1 och Borrby
1 och 2 m fl presenterades vid samrad 2018-03-22. Brf Vistra Portalen och privatboende pa
Bjornstjernegatan 12 har till ovanndmnda planer vatje gang skriftligen limnat synpunkter (fyra
tillfallen).

Genomgiende giller samma uppfattning fran 2011 och framat, dvs nybyggnation maste ske uti-
fran att bevara regementets kulturhistoriska miljé och trafiken 18sas pa ett tillfredsstallande satt.
Trafikfragan har nu presenterats och vi har tagit del av utredningen.

Var kinsla dr att problemet med utfart till Dragongatan dock kommer att kvarsta, di boende skall
till och fran arbete m m. Morgontrafiken (kl 0700-0830) nir bade Polen- och Bornholmsfarjorna
samt forbipasserande fran dster pa Ostetleden skall vidare till EG5 ar minst sagt intensiv och vin-
tetiderna redan idag langa. Samma giller under sommardagar och senare delen av eftermiddagen.
En 16sning hade kanske varit att leda fordon via gamla virnpliktsparkeringen och genom industri-
omradet norrut. Alternativt att trafiken 6sterifran leds om att i via Fredriksberg och vig 19.

Vad giller beridkningen av fordon/hushall si uppfattar vi denna lig. I ménga hem giller idag tvi
bilar da arbetsmarknaden ar utspridd. Parkeringsfragan behover fortsatt uppmarksammas.

Simrishamn 1 ser vi som ett mycket gott exempel pa hur regementsmiljon kan tas tillvara genom
ombyggnad till ligenheter. Fortsitt girna med denna tanke i andra delar istillet £6r féretagslokalet!
Bevarande av unika miljén sker da pa utvecklande sittl

Borrby 1 och 21 presenterad form 4r vi helt emot!

Redan 1 yttrande 2012 har vi protesterat mot den "fortitningshysteri" som tagits som grund for
nybyggnation som ytterst mirklig med att bygga alldeles for hogt och kompakt! Flera instanser
har framfort motsvarande:

Ex 1 planbeskrivningen (kulturnimnden) - "volymer pa byggnader och placering bor ske vil an-
passad till regementets dldre arkitektur och struktut”

Kulturnimnden lyfter 2014 anyo "hdjden pa nya hus maste beaktas vid nybyggnation." Nyrens
konsekvensanalys - "ny, hog bebyggelse pi ytan norr om ridhuset innebir stor paverkan av om-
radets karaktar och kulturhistoriska varde"

Att foresla tva kompakta kolosser pa 5 viningar samt takvaning, som blir hogre 4n de bida Portal-
kasernerna () och lika hoga som "punkthuset pa 8 viningar" vid Skridskodammen kianns mycket
orovickande och nedslaende!
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Vi1 har uppfattningen att Ystads kommuns politiska direktiv till att préva bostadsbebyggelse inom
regementsomradet handlar om att UT'VECKILA varsamt for att bibehélla miljon som en del i
stadens kultur, miljé och historial Borrby 1 handlar om att AVVECKLA allt detta!!

Var tog tdeerna med stadsradhus 1 tre plan vigen? (se skisser 2011). Vilken hinsyn ar tagen till att
anvinda Ystadbostiders bostider vid Adlercreutzgatan som forebild dven pa ytan norr om ridhu-
set? En eloge till arkitekt/byggherre (2007) till dessa byggnader som dels fangat upp och dels
smilter in 1 regementsmiljén pa ett mycket fortjanstfullt satt.

Enligt var uppfattning kan man pa Borrby 1 o 2 litt fa in flera ligre byggnader.

Vi har i alla samrad patalat att inte bygga hogre dn befintliga byggnader dvs ca 3 vaningar (jamfor
Ystad studios och ridhus). Vi citerar inyo- "beaktande av den sirskilda virdefulla kulturmiljén
inom regementet" i bevarandeskrifter.

Statliga Portalkasernerna har alltid haft ett stort kulturvirde for hela regementsomridet och bor
sa forbli som "punkthus" 1 soder

Det dr vér férhoppning att vidare byggplaner inom regementsomradet tar fasta pa den unika mil-
jon som del 1 historiska Ystad - fortsitt UTVECKILA men AVVECKILA inte!

Kommentar v

Enligt Trafikutredning regementsomradet (Rambill 2018-10-09) visar trafiksimuleringar inte pé nigra kapaci-
tetsproblem i korsningarna med Dragongatan, varken i nuldget eller med det tillskott av biltrafik som de planerade
excploateringarna berdknas alstra. Tillskottet bedims inte foranleda ndgot bebov av dtgdrder i korsningarna. Fli-
dena i trafikmodellen baseras pa trafikmatningar gorda av Yistads kommun. Maxtimme pd formiddagen har
studerats, denna kan enligt trafikutredningen antas vara den tid da flest bilister fran de tillkommande bostiderna
ska lamna Regementsomridet och kan dirmed ses som dimensionerande. Svangandelarna i korsningarna baseras
pa filmning med dronare. Det sker en variation av trafiken i modellen som enligt trafikutredningen kan sdoas
motsvara att en firja kommer in och tims under den simulerade timmen. Trafiken pa Dragongatan varierar under
dret men det bedoms inte rimligt att dimensionera trafikanliggningarna efler sommartrafiken eller andra toppar.

Det finns enligt trafikentredningen goda maijligheter att skapa forutsitiningar for en ligre bilandel pa Regements-
omradet och dirmed bedoms det rimligt att rikna med en ndgor ligre siffra ndr det géiller trafikalstring for planerade
excploateringar. Boende i flerfamiljshus anvinder ocksd i allménbet bil i mindre utstrackning an boende i villor och
radhus. Statistik visar att regementsomyider har et ligre bilinnehav (420 bilar/ 1000 invéinare) dn snittet for
hela staden (500 bilar/ 1000 invdnare). Regementsomradet ligger bra till med tanke pa tillging till ging- och
cyReltrafife och kolleklivirafik, vilke! minskar behovel ay bil. Avstindet 1ill centrum (Stortorget) och stationen dr
knappt 2 kilometer. Regementsomradet trafikeras av busslinje 2 som gdr till stationen via bland annat Osterport-
storg. Hallplats finns pa Nils Ablins gata civka 200 meter fran planomyidet.

Kommunen arbetar kontinuerligt med trafiksakerhetshijande atedrder. Enligt begdran 1ill Trafikverket om att en
va kallad dtgardsvalsstudie, ska govas for vig 65 ska stor tonvikt ligeas pa frambkomligheten genom Ystad.
Kommunen provar i pagdende oversiktsplanearbete om det finns forutsitiningar att leda om trafik via vig 19 och
Fredriksberg.

Ny bebyggelse foljer omridets karaktdr ndr det galler struktur, placering och material. Siktlinjerna bevaras. Genom
att ny bebyggelse dras in nagra meter fran omgivande gator kan den stora kasernplanen fortfarande dverblickas och
det ger mijlighet att uppleva befintliga bygenader, da gaviarna pa Simrishamn 1 och Sallerup 2 blir synliga i
gaturnmmel. De kulturbistoriska virdena dr enligt antikvarisk forundersokning framforallt kopplade 1ill forsti-
elsen av platsen/ miljon inom regementsomradet och den nrsprunglisa funktionen forstadd tillsammans med évriga
stallbyggnader. Den nya bostadsbyggnaden blir en del av en sektion med higre bebyggelse for bostider och ligre
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byggnader for verksambeter mellan dessa. Byggnaderna i denna del av regementsomridet grupperas kring en ippen
plats med en higre bygenad i soder och ligre bysenader i vister, norr och dster.

Llustrationer, se ovan.

Foéreningen KFUM i Ystad

Synpunkt 1:

I gattet mellan Simrishamn 1 och Simrishamn 2 dger KFUM Ystad mer 4n hilften av marken. Av
omradets 18,6 m 4r det KFUM Ystads 10,7 meter fran KFUM Ystads byggnad. Pa planritningen
ir det inritat att de ligenheter som skall ha ingang pa husets gavel har en tomtdel mot KFUM
Ystad. KFUM Ystad anvinder detta omrade till bilparkering och diverse aktiviteter. Det kan inte
vara sa att man maste ga 6ver KIFUM Ystads tomt for att na sin ligenhet. Andamailet med var
tomtbit kan ju dndras genom aren.

Synpunkt 2:

Vi haller med om att detaljplanen f6r Borrby 1 och 2 bér vara till mindre verksamheter, kontor
och detaljhandel (ZIKH).

Orsak: Sa det inte 1 framtiden blir ett etablerat industriomrade mitt i regementets centrum.

Synpunkt 3:

Vir fastighet ar Simrishamn 2 och har grins till kommunens Simrishamn 1. Det finns en gemen-
sam mur 1 mellan byggnaderna. Idag anvinds 6ppningen i den tll att ta sig till Sandskogen och
motionsslingan m.m. fran parkeringen pa planen vid Ystad Studios. Denna 6ppning finns pa den
sida som dgs av kommunen. Oppningen maste finnas kvar pa ett eller annat sitt for passage av
giende till Sandskogen.

Synpunkt 4:

Framtida etablering av parkeringen pa planen vid Ystad Studios s6dra sida maste man ta i akt att
en parkeringsrad, den lingst mot Simrishamn 2 har KFUM Ystad servitut pd. Detta eftersom i
framtida planer kommer parkeringen pa norra sida férsvinna eller bli mindre nar Lillé byggs.

Kommentar

Den del av planomradet mellan Simrishamn 1 och 2 som ingar i fastigheten Simrishamn 1 dr "prickad”, vilket
innebdr att byggnad inte far uppfioras. Rattigheter och skyldigheter att anvinda omradet mellan bysgnaderna for
Simrishamn 2 enligt gillande servitut dndras inte i detalplanen. Finligt fastighetsregistret finns ingen rattighet
genom servitut eller liknande att anvinda oppningen i muren for passage av gaende 1ill Sandskogen. Det finns
mdjlighet att ta sig ut { Sandskogen bide norr och sider om Simrishamn 1 och 2.

Huy parkeringen i sidra delen av fastigheten Kristianstad 2 organiseras regleras inte i detaljplanen utan dr en
Jriga for de fastigheter som ingar i den gemensambetsanliggning som parkeringen uigor.

Behov av miljgbedémning
Inga av de synpunkter som kommit in bedéms beréra behovsbedémning av miljobedémning.
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Andringar av planhandlingarna efter granskningen
Infér antagandet har planhandlingarna dndrats och kompletterats, bland annat utifran de syn-
punkter som kom in under granskningen, enligt féljande:

Plankatrta

ny-bestimmelse, som anger att markbeldgoning ska vara smagatsten och att inslag av ve-
getation far finnas, skrivs sidan om prickmark, med hianvisning till den yta som avses, fér
att synas bittre.

Skyddsbestimmelse q4 (Borrby 2), som anger att fasader ska utformas med rétt tegel,
stryks. Liksom for Simrishamn 1 bedoms reglering med den varsamhetsbestimmelse (for
Borrby 2 ko) som anger att fasader ska vara i rott tegel lika befintligt som tillricklig. Som
en f6ljd av detta dndras index fér bestimmelser gs, q¢ och g7 ll q4 g5 och qe.

Planbeskrivning
Utover de andringar som f6ljer av det som édndrats i plankartan har planbeskrivningen uppdaterats
enligt foljande:

Planeringsforutsdrtningar

Avsnittet om ekosystemtjinster kompletteras med en mening om reglering av lokalklima-
kets

Planforslag

Text om komplementbygenader pa sidan 26 4r inte relevant £6r denna del och tas dirfor
bortt.

Avsnittet om parkering revideras avseende avtal om bilpool samt kompletteras med text
om parkering gillande verksamheter.

Avsnittet om dagvattenhantering revideras avseende infiltrationsmojligheter.

Avsnittet om avfallshantering revideras avseende hur avfallsutrymmen ska utformas.

Konsekvenser

Avsnittet om trafik kompletteras med text om behov av forbattrade forutsittningar for
fotgingare och cyklister.

Avsnittet om naturmiljé och biologisk mangfald revideras avseende forhallandena for de
fyra lindarna vid Sixten Sparres gata i norr.

Avsnittet om barnperspektivet kompletteras med text om paverkan av dkad trafik.

Genomforandefragor

Avsnittet om inlésen och ersittningar kompletteras med text om kommunicering med
fastighetsigarna.

Dirutover gors mindre dndringar av redaktionell karaktar.

Samlad bedémning
Andringarna av detaljplanen efter granskningen bedoms inte vara av vasentlig karaktir. Ny gransk-
ning enligt 5 kapitlet 25 § PBL behovs darfor inte.

Stadsbyggnadsavdelningen menar att detaljplan for Simrishamn 1 och Borrby 1 och 2 m.m. bor
toras till antagande. Antagande foreslas ske 1 kommunfullmiktige eftersom detaljplanen ar av stor
betydelse.
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Sammanfattning

Kvarstaende invandningar
Fran granskningen kvarstar invandningar fran:

Boende pa Bjornstjernegatan 12 A
Brf (C)stra) Portalen 1 Ystad
Brf Vastra Portalen 1 Ystad

Fran samradet kvarstar invandningar fran:

Brf Vistra Portalen

Brf Ostra Portalen

H.L. boende pa Bjornstjernegatan 12 B

C.N. boende pa Bjornstjernegatan 12 C

B.P. boende pa Bjornstjernegatan 12 A

T.P. och G.P. boende pi Bjdrnstjernegatan 12 B

Pb’rd'/dmr 120l barn pa V'illa My

C.S. Bejersgatan 10, Ystad
H.T. Fagelfingaregatan 22, Ystad
A.B. Emmytorpsvigen 6, Ystad

Forildrar 11l barn i F-klassen, Villa My

A.L. Torkilsgrind 1 B, Ystad

G.G Bussjo backe 123, Ystad

A.E. Stortorget 14, Ystad

M.E. Stortorget 14, Ystad

K.F. Klostergatan 7 A, Ystad

L.S. Regementsgatan 27 B, Ystad
C.S. Bejersgatan 10, Ystad

B.G. Stenbocksgatan 9, Ystad
V.H. Regementsgatan 21 A, Ystad
L.S. Sankta Gertrudsgatan 3, Ystad
A.E. Jakobsbergsgatan 27, Ystad
Y.S. Hejderidaregatan 21, Ystad
A.R. Hejderidaregatan 21, Ystad
R.AM. Marsvinsholms allé 136-17, Ystad
T.M Matsvinsholms allé 136-17, Ystad
M.H. Ardennergatan 17 D, Ystad
R.A. Ardennergatan 17 D, Ystad
P.S. Torngatan 2, 271 36, Ystad
J.S. Torngatan 2, 271 36, Ystad
T.D. Jakobsbergsgatan 27, Ystad
A-S.N. Réggatan 13, Ystad

A.M. Raggatan 13, Ystad

Sakagare m.fl., med besvérsratt, som inte blivit tillgodosedda

Brf Vasua Pottalen
Brf Ostra Portalen
H.L. boende pa Bjornstjernegatan 12 B
C.N. boende pa Bjornstjernegatan 12 C
B.P. boende pa Bjérnstjernegatan 12 A
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- T'P. och G.P. boende pa Bjornstjernegatan 12 B)

Ovriga som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda
Forildrar 1]l barn pa Villa My
- C.S. Bejersgatan 10, Ystad
- HT. Fagelfingaregatan 22, Ystad
- AB. Emmytorpsvigen 6, Ystad
Forildrar till barn i F-klassen, Villa My
- AL Tortkilsgrind 1 B, Ystad
- G.G Bussj6 backe 123, Ystad
- AL Stortorget 14, Ystad
- DMLE. Stortorget 14, Ystad
- KF. Klostergatan 7 A, Ystad
- L.S. Regementsgatan 27 B, Ystad
- C.S. Bejersgatan 10, Ystad
- B.G. Stenbocksgatan 9, Ystad
- V.H. Regementsgatan 21 A, Ystad
- L.S. Sankta Gertrudsgatan 3, Ystad
- AL Jakobsbergsgatan 27, Ystad
- Y.S. Hejderidaregatan 21, Ystad
- AR. Hejderidaregatan 21, Ystad
- R.AM. Marsvinsholms allé 136-17, Ystad
- T.M Marsvinsholms allé 136-17, Ystad
- MH. Ardennergatan 17 D, Ystad
- R.A. Ardennergatan 17 D, Ystad
- P.S. Torngatan 2, 271 36, Ystad
- J.S. Torngatan 2, 271 36, Ystad
- T.D. Jakobsbergsgatan 27, Ystad
- A-SN. Réiggatan 13, Ystad
- A.M. Réaggatan 13, Ystad

Stadsbygenadsavdelningen

Johan Maniet Eva Nygtren
planchef planarkitekt

15(15)



